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Na osnovu .Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i 145/14,
83/2018,31/2019,37/2019 1 9/2020) i Plan generalne regulacije (PGR-Sjenice) ( Prve i druge izmene i dopune PGR-e
Sjenice, usvojene 04.11.2019.godine (Opst. sl.gl. 26/19)) , pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urrbanistickog planiranja (,,S1.gl.RS* br. 32/2019). donosim sledece resenje:

RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

ODGOVORNI URBANISTA

Za izradu tehni¢ke dokumentacije: URBANISTICKI PROJEKAT ZA UREDENIJE I PREPARCELACIJU
KAT:PARCELE 1307,1308, i 1309 , KO. SUSURE opétina Sjenica, za izgradnju turisti¢kog naselja odreduje

Se !

MIRSAD H. SANTIC d.i.a.

Broj licence:

200 0293 03

Odgovorni urbanista ¢e prilikom izrade dokumentacije Urbanistickog projekta postupati u svemu po odredbama
navedenog zakona. Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o

planiranju i izgradnji objekata za izradu urbanisticko-tehnicke dokumentacije iz oblasti za koju su odredeni
reSenjem, kao i uslove propisane Pravilnikom.

Naziv i adresa preduzeéa :  Projektni biro "ARHITEKT” Mirsad Santi¢ Preduzetnik, Prijepolje

Odgovorno lice/zastupnik: Mirsad H. Santi¢ d.i.a.

Pecat: Potpis:

iz )i
[ 4 “HZ,L [: 6 /

Broj tehnicke dokumentacije: 09/2020
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Ovim se potvrduje da je urbanisticko - tehnicka dokumentacija:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA UREBDENIJE I PREPARCELACIJU kp. br.1307,1308 i 1309, KO.
Susure, opstina Sjenica za izgradnju turistickog naselja

Izradena u svim primercima identi¢no i u skladu sa:

- Clanom 65 i 68 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 1 145/14)

1 Plan generalne regulacije (PGR-Sjenice) ( Prve i druge izmene i dopune PGR-e Sjenice, usvojene 04.11.2019.godine
(Opét. sl.gl. 26/19)) , pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urrbanistickog
planiranja (,,S1.gl.RS* br. 32/2019).

- Vazecim tehnickim propisima i pravilnicima

Odgovorni urbanista: Mirsad H. Santié¢ d.i.a.
Broj licence: 200 0293 03
Li¢ni pecat: Potpis:

'y / -
f(t—_xﬁ:}é; b

Broj tehni¢ke dokumentacije: 09/2020
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PROJEKTNI ZADATAK

Na katasterskoj parceli 1307,1308,1309 KO. Susure, opstina Sjenica formirati gradevinsku parcelu za
potrebe izgradnje turistiCkog naselja. Parcelu formirati u skladu sa arhitektonskim reSenjem objekta i
prema konfiguraciji terena na osnovu postoje¢ih zakonskih regulativa.U okviru projekta predvideti
saobracajnicu koja povezuje predmetne parcele sa seoskom saobrac¢ajnicom ( opStinski nekategorisani

put)

Narucilac projekta: Gradimir Petrovié
investitor
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REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ: 04-353-109/2020

24.07.2020. god

SJENICA

Na osnovu €. 53 Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odiuka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 i 9/20), é1.4i §
Pravilnika o sadrZini informacije o lokaciji i o sadrini lokacijske dozvole (,Sl.gl. RS", br. 3/2010), kao i na osnovu Pravilnika o
opétim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,SI.GL.RS" br.22/15), Odjeljenje za urbanizam i imovinsko-pravne poslove i
zadtitu Zivotne sredine, opétine Sjenica, izdaje

INFORMACIJU O LOKACUI
SA MOGUCNOSTIMA | OGRANICENJIMA PARCELACIJE | GRADNJE
TURISTICKOG NASELJA | VIKEND-OBJEKATA U K.0. SUSURE

PODNOSILAC ZAHTEVA: - PETROVIC GRADIMIR;
BROJ KATASTARSKE PARCELE: - K.P 1307, 1308 i 1309, K.0. SUSURE;
MESTO: - selo Susure, opstina Sjenica;
1) PLANSKI DOKUMENT na osnovu kojeg se - PROSTORNI PLAN OPSTINE Sjenica,
izdaje Informacija o lokaciji: (Opst.sl.gl. 7/2013, usvojen 08.11.2013.)

2) CJELINA, ODNOSNO ZONA u kojoj se nalazi parcela: - REZIM ZASTITTE PRIRODNIH VREDNOSTI IIl STEPENA
- PASNJACKI REJON NEZNATAN STEPEN ZAGADENOSTI;

3) NAMJENA ZEMLJISTA: - GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA;
4) REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIJA: - Definisace se urbanisticCkom razradom lokacije;

5) PRAVILA GRADENJA | PARCELACIJE: 1ZVOD IZ PPO Sjenica:
1.4.2.4. Privreda - Turizam

Za razvoj turizma na podrucju opstine Sjenica i susjednih opstina/grada pogodnost iz aktuelnog trzisnog
aspekta predstavlja oslanjanje na turisticki razvijene destinacije —Drina-Tara-Zlatibor na sjeverozapadu i Kopaonik
na sjeveroistoku, kao i planirani razvoj primarnih turistickih destinacija Golija i Zlatar-Pester.

Opétina Sjenica i susjedne opétine/grad ¢ine celovit turisticki prostor s jedinstvenim prirodnim, kulturoloskim,
etnickim i etnografskim odlikama, koje predstavljaju izuzetan potencijal za razvoj turizma kako od nacionalnog, tako
i od medunarodnog znacaja.

Potencijali za razvoj celogodisnje turisticke ponude na podruéju opstine Sjenica i susjednih opstina/grada su:
skijalista; jezera s priobaljem; urbani centri; tranzitne saobracajnice; kulturno-istorijski spomenici; reke — kao
ribolovni vodotoci; zasticena prirodna dobra, pecine i klisure — kao prirodne retkosti i atrakcije; Sumsko-lovni
kompleksi — lovista; etno lokaliteti, saborista i drugi dogadaji.

Posebni ciljevi razvoja turizma jesu:

1) razvoj cjelogodidnje turistiéke ponude opstine u sklopu turistickog klastera sredi$nja i zapadna Srbija i primarnih
turistickih destinacija Zlatar-Pester i Golija, koja je uskladena sa zahtevima ofuvanja i unapredenja kvaliteta
Zivotne sredine, prirodnih i kulturnih vrijednosti i dobara;

2) organizacija turistickog prostora, prema prirodnim i stvorenim uslovima i resursima, na celovite i integrisane
komplekse turistitke ponude sa kvalitetnim i raznovrsnim turistickim proizvodima;
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3) iniciranje i stimulisanje razvoja aktivnosti komplementarnih turizmu;

4) aktiviranje lokalnog stanovni$tva na ruralnom podrucju i njegovog stambenog fonda za razvoj ruralnog turizma,
proizvodnju organske hrane, etno-proizvoda i prezentaciju obicaja i naina Zivota;

5) povecanje saobracajne dostupnosti i uredenosti turistickih prostora, blagovremenim rezervisanjem prostora za
novu turistiCku ponudu izradom odgovarajuce planske, programske i investiciono-tehnicke dokumentacije,
pribavljanjem i uredenjem zemljista za potrebe razvoja turizma.

1.4.4.1. Prostorni razvoj turizma

Prema Prostornom planu Republike Srbije teritorija opstine Sjenica obuhvacena je primarnim turistickim destinacijama
Zlatar-Pester i Golija. Osnovna planska postavka je da opstina Sjenica i njeno regionalno okruZenje (opstine Nova Varos,
Prijepolje, Ivanjica, Tutin i grad Novi Pazar) mogu da formiraju cjelovitu turisticku ponudu s jedinstvenim prirodnim,
kulturolodkim, etnickim i etnografskim odlikama, medunarodnog i nacionalnog znacaja, koje ¢e se razvijati u sklopu dvije
primarne turisticke destinacije i turistickog klastera Sredisnja i Zapadna Srbija.

Prema prirodnim i antropogenim turistickim resursima i kriterijumima turisticke traznje turisticke i rekreativne
klijentele, ponuda podrucja opstine Sjenica i susjednih opstinaigrada zasnivace se na sjlede¢im turistiékim proizvodima:

1) planine i jezera - sa raznovrsnom cjelogodi$njom ponudom alpskog, nordijskog, bijation i turno skijanja, skijeringa, ski-
safari, snou-bord i drugih rekreativnih zimskih aktivnosti; planinarskih i izletnickih tura, jahanja, planinskog biciklizma,
letenja zmajem i paraglajdinga, bas-safarija, dZipniga, akvatickih programa na jezerima (postojecim i planiranim),
sportsko-rekreativnih programa u priobalju jezera i drugih ljetnjih aktivnosti;

2) gradski turizam - s cjelogodiSnjom ponudom i akcentom na letnjoj sezoni, kulturoloskom, manifestacionom, vjerskom i
etnolokom turizmu;

3) turing - na planiranoj ivanjickoj varijanti autoputa Beograd-Juzni Jadran, drzavnim putevima | reda na pravcu Raska -
Novi Pazar - Sjenica - Prijepolje (IB-26, tj. DPI 8) i na pravcu Novi Sad — PoZega - Ivanjica — Sjenica — granica Crne
Gore (IB-13, tj. DPII 117), kao i na pojedinim drzavnim putevima Il reda, lokalnim putnim pravcima i pe$atkim stazama
koje povezuju turisticku ponudu u prostoru opétine i s regionalnim okruzenjem;

4) turizam specijalnih interesa - s cjelogodisnjom ponudom i akcentom na lovnom, ribolovnom i speleolodkom turizmu
(dominantno na podrucju Pesterske povrsi);

5) ruralni turizam - s celogodisnjom ponudom i akcentom na eko i etno turizmu; i
6) zdravstveni turizam - s celogodisnjom ponudom zdravstvenih i velnes programa.
Ruralni/domacinski turizam predstavljace osnovni vid organizacije turistickih smestajnih kapaciteta, naroéito:

e naruralnom podrucju — u kontaktnim zonama zasticenih i predvidenih za zastitu prirodnih vrednosti, skijalita,
akvatorija, speleoloskih i etno lokaliteta i Sumsko-lovnih kompleksa; i
e uurbanom centru.

Time ¢e se omoguciti i stimulisati zaposljavanje i aktiviranje lokalnog stanovnistva kroz porodiéne biznis programe u
poljoprivredi i turizmu, naro€ito zadrzavanje mladeg, radnosposobnog stanovnistva i aktiviranje Zenskog dijela radnog
kontingenta na ruralnom podruéju (eko-etno proizvodi, gastronomske, vodicke i druge usluge u turizmu).

2.1.6. Pravila uredenja i gradenja za objekte turisticke namene

Za izgradnju i rekonstrukciju objekata turisticke namjene u uZoj zoni sanitarne zastite (zona Il) Sjenickog jezera i u zoni
sa rezimom zastite Il stepena Specijalnog rezervata prirode ,Uvac” primenjuju se rezimi zastite i pravila izgradnje i uredenja
utvrdena Prostornim planom podruéja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,Uvac’, a na preostalom podrugju
Prostornog plana podru¢ja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,Uvac” pravila utvrdena ovim Prostornim planom.

Objekti turisticke namene mogu da se grade u novim zonama turisticke namene u turistickim naseljima,
kompleksima i punktovima utvrdenim u dijelu Il 1.4.4. Prostornog plana, na osnovu odgovarajuéeg urbanistiékog plana.
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Van granica zasti¢enih i planiranih za zastitu podrucja prirodnih vrednosti, zona | i Il sanitarne zastite izvorista
voda, zona |-IIl zaétite nepokretnih kulturnih dobara i sekundarnih turistickih prostora utvrdenih ovim Prostornim
planom moZe da se na osnovu odgovarajuéeq urbanistickog plana dozvoli kontrolisana i ograni¢ena izgradnja novih
i komercijalizacija postojecih ku¢a za odmor (vikend kuca) u turizmu (uz moguéu adaptaciju i rekonstrukciju), pod
uslovom da ispunjavaju propisane sanitarno-higijenske i druge komunalne uslove, da nisu u suprotnosti sa
rezimima zastite uspostavljenim u delu |l Prostornog plana, i da ne naruSavaju sliku predjela.

Pravila uredenja i izaradnje objekata u funkciji ruralnog turizma na postojecem i planiranom
gradevinskom podrucju turistickih naselja i naselja sa specifi¢nim turistickim funkcijama, utvrdenih u dijelu Il
1.3.2. i 1.4.4. Prostornog plana, i na gradevinskoj/katastarskoj parceli porodiénog gazdinstva sa Cisto poljoprivrednim
izvorima prihoda u ili izvan postojeceg i planiranog gradevinskog podrucja naselja, jesu:

. prioritet ima adaptacija/rekonstrukcija postojecih kuéa sa okucnicom i prate¢im objektima (vajati, mlekare,
koSevi i dr.) i izgradnja novih objekata na temeljima i u gabaritu postojecih ili napustenih objekata u funkciji
ruralnog turizma;

« minimalna povrsina gradevinske parcele je 8,0 ari;

. maksimalni indeks zauzetosti iznosi 40% i maksimalni indeks izgradenosti 0,4;

« gradevinska linija objekta je na minimum 5,0 m od regulacione linije, a najmanja udaljenost od granica parcele
iznosi 2,5 m;

. preporucuje se izgradnja dva tipa novih objekata u funkciji ruralnog turizma: ,gostinske smestajne jedinice” kao
osavremenjeni oblik vajata (optimalno 38 m? za dve sobe sa po tri lezaja i zajednickim kupatilom i, po
mogucnosti, sa zasebnim ulazom) i ,gostinske kuce” (optimalno 50-60 m? za objekat sa dve sobe sa po tri
lezaja, dnevnim boravkom i kupatilom);

« primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdena u 2.1.4.9;

. maksimalna visina novog i rekonstruisanog objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do slemena);

. ogradivanje gradevinske parcele se ne preporucuje, a moze se dozvoliti najvise do 1,2 m visine;

« pristup parceli se obezbeduje direktnim izlazom na javni put, ili preko privatnih prolaza ili putem ugovora o
sluzbenasti, minimalne Sirine prolaza 5,0 m;

. parkiranje i garaZiranje vozila obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (po pravilu jedno parking
mesto na dve smestajne jedinice), izvan povrsine javnog puta.

Prostor u obuhvatu postojecih granica SRP ,Uvac” predstavalja zonu direktne primene Prostornog plana podruéja
posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,Uvac” (Referalna karta 5. Prostornog plana).

6)  USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU:

- Uslovi za saobracajne povrsine: Parcele 1307 i 1308 NEMAJU DIREKTAN pristup na javnu saobracajnicu,
dok k.p. 1309 ima i to na k.p. 1550 sa zapadne strane, opStinskinekategorisani put. Pristup parceli se obavezno
obezbeduje na jedan od tri nacina, prema moguénostima na svakoj pojedinaénoj postojecoj i planiranoj parceli i to:

. direktnim izlazom na naseljsku saobracajnicu ili javni put; ili
. preko privatnih prilaza; ili
. putem ugovora o sluzbenosti.

Pravo privatnih prilaza ili putem ugovora o sluzbenosti (druga i treca alineja prethodnog stava) mogu se primenjivati i
odnositi, po potrebi, na vise parcela.

U konkretnom sluéaju prilikom izrade URBANISTICKOG PROJEKTA pristup kompleksu ¢e se ostvarivati preko k.p.1309
Pristup na put, odnosno deo parcele koji ¢e se izdvojiti za put, MORA biti jasno definisan Projektom Preparcelacije u okviru
Urbanistiékog projekta. Urbanisticki projekat, osim Idejnih rjeSenja planiranih sadrzaja, mora sadrzati i Projekat parcelacije i
to formiranu gradevinsku parcelu za turisticke objekte | formiranu parcelu za PRISTUPNI PUT.
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Objekti koji se predvidaju na parceli prikljuice se na komunalnu infrastrukturu prema uslovima nadleznih institucija i to:

- elektro mreza, prema uslovima ETD ,Caéak*, pogon Sjenica;
- vodovodna i kanalizaciona mreza prema uslovima JKP ,Seoski vodovod" ili na septicku jamu u okviru parcela, kako ¢e
se to regulisati izradom urbanistiCkog projekta;

7)  POTREBA IZRADE PLANA DETALJNE REGULACIJE ILI URB.PROJEKTA:
Pravila gradenja su definisana za sve povrine koje se nalaze u zahvatu Prostornog plana opstine Sjenica, a nisu

prilogu ,Sprovodenje prostornog plana- Referalna karta 5°. PPO-om se predvida izrada 14 Planova (PGR-ova i PDR-ova), ali
za prostornu cjelinu kojoj pripada predmetna parcela nije predvidena izrada PDR-a, niti UP-a. Mogute je razradivati i
povrsine koje nisu predvidene ovim planom ukoliko se prilikom sprovodenja Prostornih i drugih planova javi potreba za tim.

Prema €1.60 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l. 76 Pravilnika o sadrZini, nainu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,SI.gl.RS", br. 32/19) Urbanisticki projekat se izraduje kada je to predvideno planskim
dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja povréina javne namene i
urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacija.

Urbanisticki projekat moze se izraditi i za objekte koji su u funkciji seoskog turizma, nautikog ili lovnog turizma na
podrucju koje nije u obuhvatu planskog dokumenta koji se moze direktno primeniti. Urb.projekat mozZe se raditi za jednu
ili viSe katastarskih parcela ili za delove katastarskih parcela i u tom sluéaju OBAVEZNO sadrZi planiranu parcelaciju.

Urbanistickim projektom odreduje se i stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti (€1.76 Pravilnika).

U sluéaju kada se urb.projekat izraduje za objekte javne namene za potrebe utvrdivanja javnog interesa, nadlezni
organ za potvrdivanje urb.projekta obavezno obavestava sve vlasnike, odnosno korisnike nepokretnosti u neposrednom
susedstvu, kao i imaoce javnih ovlas¢enja o izradi urbanistickog projekta i javnoj prezentaciji.

Ovo je neophodno kako bi se stvorili uslovi za gradevinsku parcelu i za izdavanje lokacijskih uslova i gradevinske
dozvole za izgradnju novih objekata. Prilikom izrade urbanistickog projekta NEOPHODNO JE PRIBAVITI SVE USLOVE OD
NADLEZNIH INSTITUCIJA za prikljuéenje objekata na komunalnu infrastrukturu, kao i na EDT i TT mreZu i oni su satavni dio
urbanistickog projekta.

NAPOMENA: Ova Informacija o lokaciji NIJE OSNOV za izdavanje gradevinske dozvole. Na osnovu nje, upucujete se
na izradu odgovaraju¢eg URBANISTICKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU TURISTICKIH VIKEND - OBJEKATA.

prilog: - grafi€ki dio — 1ZVOD 1Z VAZECEG PLANSKOG DOKUMENTA
PROSTORNOG PLANA OPSTINE SJENICA

dostaviti:
podnosiocu zahtjeva
arhivi

Obradiva¢ predmeta:
Avdi¢ Adelina, dipl.inz.arh

@23
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REPUBLIKA SRBIJA INFORMACIJA O LOKACIJI- graticki prilog
OPSTINA SJENICA ZA KAT.PARCELE 1307,1308 i 1309
ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE

POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ: 04-353-109/2020 PODNOSILAC ZAHTJEVA: PETROVIC GRADIMIR
DATUM: 24.07.2020. god MESTO: selo Susure, opétina Sjenica
SJENICA

- Informacija o lokaciji izdaje se na osnovu PROSTORNOG PLANA OPSTINE SJENICA (Opét.sl.gl. 7/2013, usvojen 08.11.2013.) i
PROST.PLANA PODRUCJA POSEBNE NAMJENE SRP "UVAC"
IZVOD IZ PPPPN SRP "Uvac"

Ri= lizeb0 0K ' LEGENDA:

o B, R

REZIMI ZASTITE PRIRODE

€3 b STEPEN ZASTITE
€3 || STEPEN ZASTITE
“ Il STEPEN ZASTITE
mum KORIDOR AUTOPUTA E-763 BEOGRAD-JUZNI JADRAN

PREDMETNE PARCELE NE PRIPADAJL NIUEDNOM ZASTICENOM PODRUCIU

IZVOD IZ PPO Sjenica-NAMENA POVRSINA

POUMOSEN] RUSALIN SEJON
BF 0N PR THIATKON SOVEDARITVA

BEON NTERTTVROG MESOWMTON STOCARSTYS

 —
e
Ui ]

dume
POITORCE tuME

FLANIRANE SUNE
OSTALE POVRAINE

GRADL vINEKD PODAVCE MASTLIA

KATASTARSKE PARCELE

Il STEPEN ZASTITE PRIRODNOG DOBRA

Predmetne parcele, nalaze se u blizini gradevinskog podruéja naselja i
UAZE u zaSticenu zonu |l niti |11 stepena zastite prirodnog dobra.

OBRABIVAC PREDMETA'

Avdi¢ ;”j"nai diplinz.arh
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B - TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA
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1. UVODNI PODACI

1.1. Pravni osnov:

Izradi Urbanistickog projekta pristupa se na osnovu inicijative narucioca projekta Gradimira
Petrovi¢a, koji je ujedno i investitor projekta a za potrebe izgradnje turistickog naselja - sa
ugostiteljskim jedinicama (P+Pk) na kp.br. 1307, 1308, 1309 KO Susure, opitina Sjenica na
zahvac¢enom podruciju Projekta.

Urbanisti¢kim projektom zahvaéena je katastarska parcela kp.br.1307,1308,1309 KO Susure, na kojoj
je nosilac prava na zemljiste Gradimir Petrovic.

Nosilac prava na zemljistu koji je ujedno i investitor Urbanistickog projekta, podneo je zahtev
Gradskoj upravi ( Odeljenje za URBANIZAM, imovinsko - pravne poslove i zaétituviivotne sredine,
opstine Sjenica) za izdavanje Informacije o lokaciji za kp.br.1307, 1308, 1039 KO Susure.

Izradi Urbanisti¢kog projekta za izgradnju turisti¢kog naselja na kp.br. 1307, 1308, 1309 KO Susure,
opStina Sjenica, pristupa se na osnovu izdate Informacije o lokaciji o nameni parcele od strane
Odeljenja za URBANIZAM, imovinsko - pravne poslove i zastitu Zivotne sredine, opstine Sjenica
(broj: 04-353-109/2020, od 24.07.2020.god.)

Urbanisticki projekat izraduje se u skladu sa €1.60,61,62 1 63 Zakona o planiranju i izgradnji
("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US,
50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 1 145/14) ka i u skladu sa GUP - om grada Sjenice,
Plan generalne regulacije (PGR-Sjenice) ( Prve i druge izmene i dopune PGR-e Sjenice, usvojene
04.11.2019.godine (Opst. sl.gl. 26/19)) , pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urrbanistickog planiranja (,,S1.gl.RS* br. 32/2019).

1.1. Planski osnov:

Urbanisticki projekat predstavlja urbanisti¢ko - tehnicki document za sprovodenje tj. dalju razradu
postojec¢ih vazecih planova Sire prostorne celine u ¢ijem se obuhvatu nalazi zahvaéeno podrucije
Urbanistickog projekta.

U konkretnom slu¢aju za predmetnu lokaciju (kp.br. 1307, 1308, 1309, KO Susure ,opstina Sjenica )
planski osnov predstavljaju :

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)
- Prve i druge izmene i dopune PGR-e Sjenice, usvojene 04.11.2019.godine (Opst. sl.gl. 26/19)) ,
pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urrbanistickog planiranja

(,,SLgl.RS* br. 32/2019).

Urbanisticki projekat je izraden u skladu sa namenom utvrdenom Planom Generalne Regulacije
katasterske opstine Susure i izraduje se za potrebe sprovodenja urbanistickog plana.
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1.2. Povod i cilj izrade Urbanistickog projekta:

Povod - za izradu Urbanisti¢kog projekta je pokrenuta inicijativa od strane investitora Gradimira
Petroviéa za izgradnju turistitkog naselja na kp.br. 1307, 1308, 1309, KO Susure , opitina Sjenica.
Na predmetnim lokacijama zahva¢enim Urbanistickim projektom investotor ima potrebu da izgradi
turisticko vikend naselje i1 izvrsi preparcelaciju,re[i pristupnu saobrracajnicu obuhvaéenim parcelama
rascisti parcele za planirani sadrzaj sa njenim trenutnim katasterskim stanjem prikazanom na KTP (
razmera 1:500 izraden od “HURA GEOMETAR”). Preparcelacijom predmetnih katastarskih parcela
potrebno formirace se jedna gradevinska parcela ( radno GP 001 )i saobracajna povrsina prikazana u
grafickim prilozima.

Cilj - izrade Urbanistickog projekta je urbanisti¢ko - arhitektonska razrada lokacije i privodenje
predmetnog prostora planiranoj nameni, a u skladu sa gore navedenim planskim dokumentima Sire
prostorne celine, tj. Sireg podrucja. Urbanisti¢kim projektom u cilju urbanisticko - arhitektonske
razrade lokacije, utvrduju se promene na parcel i precizno se definiSu pravila uredenja i gradenja.
Konkretan cilj izrade Urbanistickog projekta je izgradnja turistickog naselja na kp.br. 1307,1308,1309
KO Susure , opstina Sjenica, gde se planira izgradnja vise malih objekata spratnosti P+Pk za potrebe
smestaja turista a sve u cilju racionalnijeg i kvalitetnijeg iskori§¢enja prostora i estetskog oblikovanja
u cilju podsticanja razvoja turizma za datu oblast. To podrazumeva urbanisticko - arhitektonsko
reSenje planiranih objekata i povezanosti sa svim parcelama koje nemaju pristup putu ( direktan izlaz
da seosku saobracajnicu ) na datoj lokaciji tj. plansko uredenje zahvacenog podrucja Urbanistickog
projekta i blize utvrdivanje urbanisticko tehnickih uslova za lociranje, oblikovanje i izgradnju
planiranih sadrZaja, kao i njihovo povezivanje sa Sirim okruzenjem. Objekti su pozicionirani na parceli
u svemu prema datim grafickim prilozima i za podnosenje zahteva za gradevinsku dozvolu moze se i¢i
fazno u odnosu na ukupan broj objekata na datoj

1.3. Granice zahvaéenog podruéja Urbanistickog projekta:

Granice zahvac¢enog podrucja projekta bi¢e formirane preparcelacijom kp.br. 1307,1308,1309 KO
Susure i to ¢e biti granice buduée gradevunske parcele ( radno GP 001) za izgradnju turistikog
naselja (objekti P+Pk). Zahvaceno podrucje Urbanistickog projekta ima nepravilnu viSeugaonu
geometrijsku formu projektom je predvidena saobrac¢ajnica koja povezuje sve predmetne parcele i daje
im izlaz na seoski put ( nekategorisani put kp.br.1550 Ko Susure ). U grafitkom delu projekta date su
koordinate prelomnih tacaka granice novoformirane parcele.

Granice zahvata Urbanistickog projekta su sledece :

- na severu granicu formiraju katastarske parcele br. 1317, 1311, 1310 KO Susure uz koju se nalazi
visko rastinje

- na zapadu granicu formira nekategorisani opstinski put kp.br. 1550 KO Susure
- na jugu granca je kp.br. 1295,1296,1300,1302 KO Susure

- na istoku granicu formira parcel kp.br. 1306 KO Susure, opstina Sjenica
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Povrsina lokacije - predstavlja povrSinu planirane gradevinske parcele ( radno GP 001) koja se
formira parcelacijom i spajanjem kp.br.1307,1308,1309 KO Susure, opstina Sjenica, u ukupnoj
povrsini od 5214 m2 i saobracajne povrsine koja se takode formira od predmetnih parcela a u cilju
povezivanja parcela sa seoskom saobra¢ajnicom ( nekategorisani opstinski put kp.br.1550 KO Susure )

Granice zahvacéenog podrucja Urbanistickog projekta detaljno su obradene u grafickom prilogu br.4
“Granice zahvata Urbanistickog projekta sa prikazom postojeceg stanja ........ R=1:

Lokacija - zahvacenog podrucja Urbanistickog projekta ¢ine parcele kp.br. 1307,1308,1309 KO
Susure, opstina Sjenica, ¢ijom parcelacijom i spajanjem formira se nova gradevinska parcela ( radno
GP 001) kao i saobra¢ajna povrSina. Predmetna lokacija se nalazi u okviru granica DUP - koja ima
pristup opstinskom nekategorisanom putu (kp.br.1550 KO Susure). Parcele zahvaéene Urbanisti¢kim
projektom ne pripadaju zasticenom podruciju - rezim zastite prirodnih vrednosti I1I stepen.

Posmatrano $ire, zahvac¢eno podrucje Urbanistickog projekta nalazi se u zahvatu Plana Generalne
Regulacije opstine Sjenica i njenih katastarskih opstina. Prve i druge izmene i dopune PGR-e Sjenice,
usvojene 04.11.2019.godine (Opst. sl.gl. 26/19)) , pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urrbanistickog planiranja (,,S1.gl.RS* br. 32/2019).

Zahvacene parcele po vrsti zemljiSta spadaju u kategoriju paSnjaka. Namena povrsine u kojoj se nalazi
predmetna lokacija je gradevinsko podrucije naselja.Preparcelacijom u okviru Urbanistickog projekta
formira se gradevinsko zemljiste.

Budu¢i da se gradevinska parcela, koja se tretira Urbanistickim projektom nalazi u seoskom podrucju,
snabdevanje vodom vrsice se iz lokalnih izvora( seoski vodovod) a kanalizacija ¢e se reSavati
septickom jamom u okviru parcele, povezivanje na elektroenergetsku mrezu vrsice se prema uslovima
EPS-a.

1.4. Stecene urbanisticke obaveze:

Stecenom urbanistickom obavezom za zahvaceno podrucje Urbanistickog projekta smatra se vazeci
urbanisticki planovi Sireg podrucja :

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)

- Prve i druge izmene i dopune PGR-e Sjenice, usvojene 04.11.2019.godine (Opst. sl.gl. 26/19)) ,
pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urrbanistickog planiranja
(,,SLgl.RS* br. 32/2019).

1.5. Programske postavke:

Osnovne smernice za izradu Urbanistickog projekta date su od strane investitora, a u okviru
projektnog zadatka, kao i kroz Informaciju o lokaciji koja je izdata u skladu sa postoje¢im vazec¢im
planovima §ire prostorne celine tj. Sireg podrucja.

Budu¢i da navedeni Urbanisticki planovi Sireg podrucja za predmetnu lokaciju, ne definiSu konkretna
pravila uredenja i gradenja za predvidenu gradevinsku parcelu, kao i za eventualne promene za
zahvaceno podrucje radi se Urbanisticki projekat, a u skladu sa Pravilnikom o opStim uslovima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS 225/2015)
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Kao $to je ve¢ napred receno, cilj izrade Urbanistickog projekta je obezbedivanje planskog osnova za
dobijanje lokacijskih uslova, zbog planirane izgradnje turistickog naselja, a kroz urbanisticko -
arhitektonsku razradu lokacije, gde se utvrduju promene i precizno definiSu pravila uredenja i gradenja
za lokaciju. U koknkretnom slucaju to podrazumeva:

1. Izgradnja turisticko naselja sa objektima P+Pk ( definisano u grafickim prlozima)

1.5.1. Uslovi za lokaciju preuzeti iz Informacije o lokaciji :

Predmetna lokacija kp.br. 1307,1308,1309 KO Susure, opitina Sjenica, pripada prema PGR - u (Prve i
druge izmene i dopune PGR-¢e Sjenice, usvojene 04.11.2019.godine (Opst. sl.gl. 26/19)) , pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urrbanisti¢kog planiranja (,,S1.gl.RS* br.
32/2019). Seoskoj zoni opstine Sjenica.

Prostorni razvoj turizma :

Prema Prostornom planu Republike Srbije teritorija opstine Sjenica obuhvacena je primarnim turistickim destinacijama
Zlatar-Pester 1 Golija. Osnovna planska postavka je da opstina Sjenica i njeno regionalno okruzenje (opstine Nova Varos,
Prijepolje, Ivanjica, Tutin i grad Novi Pazar) mogu da formiraju cjelovitu turisticku ponudu s jedinstvenim prirodnim,
kulturoloskim, etnickim i etnografskim odlikama, medunarodnog i nacionalnog znacaja, koje ce se razvijati u sklopu
dvije primarne turisticke destinacije i turistickog klastera Sredisnja i Zapadna Srbija.

Prema prirodnim 1 antropogenim turistickim resursima i kriterijumima turisticke traznje turisticke i rekreativne

klijentele, ponuda podrucja opstine Sjenica i susjednih opstina/grada zasnivace se na sjledecim turistickim proizvodima:

planine ijezera - sa raznovrsnom cjelogodisnjom ponudom alpskog, nordijskog, bijatlon i turno skijanja, skijeringa, ski-
safari, snou-bord i drugih rekreativnih zimskih aktivnosti; planinarskih i izletnickih tura, jahanja, planinskog
biciklizma, letenja zmajem 1 paraglajdinga, bas-safarija, dzipniga, akvatickih programa na jezerima (postojecim i
planiranim), sportsko-rekreativnih programaupriobaljujezera idrugih ljetnjih aktivnosti;

gradski turizam - s cjelogodisnjom ponudom i akcentom na letnjoj sezoni, kulturoloskom, manifestacionom, vjerskom i
etnoloskom turizmu;

turing - na planiranoj ivanjickoj varijanti autoputa 8eograd-Juzni Jadran, driavnim putevima I reda na pravcu Raska
- Novi Pazar - Sjenica - Prijepolje (18-26,tj. DPI 8) i na pravcu Novi Sad - Pozega - Ivanjica - Sjenica - granica
Crne Gore (18-13,tj. DPI1 117), kaoina pojedinim driavnim putevima Il reda, lokalnim putnim pravcima i pesackim
stazama koje povezuju turisticku ponudu u prostoru opstine is regionalnim okruzenjem;

turizam specijalnih interesa - s cjelogodisnjom ponudom i akcentom na lovnom, ribolovnom i speleoloskom
turizmu (dominantno napodrucju Pesterske povrsi);

ruralni turizam - s celogodisnjom ponudom iakcentom na eko ietno turizmu; i

zdravstveni turizam - s celogodisnjom ponudom zdravstvenih ivelnes programa.

Ruralni/domacinski turizam predstavljace osnovni vid organizacije turistickih smestajnih kapaciteta, narocito:
naruralnom podrucju - u kontaktnim zonama zasticenih ipredvidenih za zastitu prirodnih vrednosti, skijalista,
akvatorija, speleoloskih ietno lokaliteta i sumsko-lovnih kompleksa; i

u urbanom centru.

Time ce se omoguciti istimulisati zaposljavanje i aktiviranje lokalnog stanovnistva kroz porodicne biznis programe u

poljoprivredi i turizmu, narocito zadriavanje mladeg, radnosposobnog stanovnistva i aktiviranje zenskog dijela radnog
kontingenta na ruralnom podrucju (eko-etno proizvodi, gastronomske, vodicke idruge usluge u turizmu).
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1. Planski dokument na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji : Prve i druge izmene i dopune
PGR-e Sjenice, usvojene 04.11.2019.godine (Opst. sl.gl. 26/19)) , pravilnika o sadrzini, na¢inu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urrbanistickog planiranja (,,S1.gl.RS* br. 32/2019).

2. KO Susure , optina Sjenica

3. Regulaciona i gradevinska linija : Gradevinske linije su Sm od regulacione linije od granice
susednih parcel 2,5m.

1.5.2. Uslovi za lokaciju dati Urbanisti¢kim projektom :

Uslovi za lokaciju dati Urbanisti¢kim projektom definisani su u skladu sa Pravilnikom o op$tim
uslovima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS 225/2015) a to su:

- Pravila za parcelaciju:

Preparcelacija se u ovom projektu odnosi na definisanje analiticko - geodetskih elemenata za
formiranje jedne gradevinske parcele radno nazvane GP 001 i saobracajne povrSine u okviru parcela.
Katastarske parcele koje su predmet parcelacije kp.br. 1307,1308,1309 KO Susure, su viseugaonog
oblika, od kojih samo parcela 1309 ima direktan izlazi na nekategorisani put ( opstinski put) sa
zapadne strane.

Preparcelacijom predmetnih katastarskih parcela, formiraju se uslovi za nove gradevinske parcele, sa
definisanisanjem sadrzaja i organizacijom prostora i stvaranjem preduslova za izgradnju turistickog
naselja kao i povezivanjem druge dve parcele sa putem.

Novoformirana parcela zadovoljava uslove za izgradnju i ima oblik i dimenzije kao na grafickim
prilozima.

Pravila gradenja za objekte u ovoj zoni, za koje se radi Urbanisticki projekat, vaze kao iz plana viSeg
reda tj. PGR - a Sjenice.

Sirina i dubina ( gabariti) gradevinske parcele, kao i precizne granice su definisane grafi¢kim prilogom
“Plan Parcelacije” (listbr. 515.1)
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GRADEVINSKA PARCELA GP 001

tacke - koordinate koje definiSu Urbanisticku celinu koja obuhvata predmetne parcele :

broj tacke Y X
1 7 415 442.99 4792 068.91
2 7 415 451.60 4792 082.77
3 7 415 460.56 4792 094.08
4 7 415 465.07 4792 101.26
5 7415 471.75 4792 112.30
6 7 415 462.20 4792 119.39
7 7415 474.15 4792 121.09
8 7 415 4487.22 4792 129.70
9 7415 526.93 4792 125.70
10 7 415 546.80 41792 112.05
11 7 415 554.24 4792 097.75
12 7415 553.53 4792 092.01
13 7415 551.48 4792 087.15
14 7415 551.83 4792 080.06
15 7 415 554.94 4792 064.00
16 7 415 560.80 4792 041.97
17 7 415 568.01 4792 028.85
18 7 415 560.80 4792 021.11
19 7 415 546.09 4792 029.32
20 7 415 537.89 4792 036.70
21 7 415 522.60 4792 054.28
22 7415 510.00 4792 063.18
23 7 415 499.04 4792 062.07
24 7 415 493.77 4792 054.63
25 7 415 486.91 4792 047.89
26 7 415 482.46 4792 043.38
27 7 415 476.09 4792 045.86
28 7 415 456.65 4792 056.90

povrsina novoformirane Urbanisticke celine je data u sledecoj tabeli:

FORMIRANA URBANISTICKA CELINA ZA IZGRADNJU TURISTICKOG NASELJA na kp.br.
1307,1308,1309, KO Susure, opstina Sjenica

broj katastarske postojece stanje planirano stanje delovi koji se planirana namena
parcele (m2) (m2) izuzimaju katastarske parcele
1307 P=2719m2 / / turisticko naselje
1308 P=3182m2 / / turisticko naselje
1309 P=1545m2 / / turisticko naselje

UKUPNA POVRSINA NOVOFORMIRANE CELINE - P = 7446 m2
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taCke - koordinate koje definiSu saobrac¢ajnu povrsinu u okviru predmetnih parcela :

broj tacke Y X
1 7 415 442.99 4792 068.91
21 7 415 522.60 4792 054.28
22 7415 510.00 4792 063.18
23 7 415 499.04 41792 062.07
24 7 415 493.77 4792 054.63
25 7 415 486.91 4792 047.89
26 7415 482.46 4792 043.38
27 7 415 476.09 4792 045.86
28 7 415 456.65 4792 056.90
29 7 415 449.966 4792 080.139
30 7 415 458.312 41792 097.75
31 7 415 457.864 4792 071.66
32 7 415 474.646 4792 069.749
33 7 415 482.294 4792 068.99
34 7 415 488.543 4792 068.828
35 7 415 507.037 4792 069.355
36 7415510.113 4792 069.355
37 7415 521.229 4792 064.556
38 7 415 526.477 4792 058.752
39 7415 532.011 4792 052.183
40 7 415 535.829 4792 047.852
41 7 415 543.076 4792 052.368
42 7 415 539.617 4792 061.620
43 7 415 534.104 4792 072.285
44 7 415 529.651 4792 079.094
45 7 415 523.670 4792 087.122
46 7415 519.60 4792 091.575
47 7415513.843 4792 095.70
48 7 415 508.484 4792 097.804
49 7 415 506.90 4792 098.279
50 7 415 500.305 4792 099.676
51 7 415 503.388 4792 125.283
52 7 415 522.637 4792 123.177
53 7415 527.38 4792 121.36
54 7 415 544.64 4792 108.973
55 7415 536.476 4792 099.706
56 7 415 534.081 4792 108.968
57 7 415 532.156 4792 111.778
58 7 415 525.532 4792 116.533
59 7 415 520.788 4792 118.349
60 7415 502.951 4792 120.301
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broj tacke Y X
61 7415 501.233 4792 104.591
62 7415 508.342 4792 103.085
63 7415 516.330 4792 100.094
64 7415 518.774 4792 098.711
65 7415521.714 4792 096.448
66 7415 522.995 4792 095.271
67 7415 527.191 4792 090.682
68 7415 533.752 4792 081.958
69 7415 538.428 4792 074.807
70 7415 544.192 4792 063.65
71 7415 547.734 4792 054.185
72 7415 532.078 4792 044.546
73 7415 531.537 4792 044.005

povrsina novoformirane Urbanisticke celine je data u sledec¢oj tabeli:

FORMIRANA URBANISTICKA CELINA ZA IZGRADNJU TURISTICKOG NASELJA na kp.br.

1307,1308,1309, KO Susure, opstina Sjenica

broj katastarske postojece stanje planirano stanje delovi koji se planirana namena
parcele (m2) (m2) izuzimaju katastarske parcele
1307 P=2719m2 P=2258m2 P=461m2 - put turistiCko naselje
1308 P=3182m2 P=1923m2 P=1259m2 - put turisticko naselje
1309 P=1545m2 P=1033m2 P=512m2 - put turisticko naselje

UKUPNA POVRSINA NOVOFORMIRANE GRAPEVINSKE PARCELE - P =5214 m2

UKUPNA POVRSINA SAOBRACAJNICE SA PRISTUPNIM DELOM - P =2232 m2
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- Pravila gradenja:
Pravila gradenja data Urbanistickim projektom bazirana sun a OpStim pravilima za izgradnju, datim
Pravilnikom, a ista su definisana po pojedina¢nim zonama.

Pravila uredenja i gradenja za objekte turisticke namene

Za izgradnju irekonstrukciju objekata turisticke namjene u ufoj zoni sanitarne zastite (zona II) Sjenickog jezera i
uzoni sa rezimom zastite I stepena Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac" primenjuju se rezimi zastite i pravila
izgradnje i uredenja utvrdena Prostornim planom podrucja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac", a
na preostalom podrucju Prostornog plana podrucjaposebne namene Specijalnog rezervata prirode,,Uvac" pravila
utvrdena ovim Prostornim planom.

Objekti turisticke namene mogu da se grade u novim zonama turisticke namene u turistickim
naseljima,

kompleksima i punktovima utvrdenim u dijelu 111.4.4. Prostornog plana, na osnovu odgovarajuceg urbanistickog
plana.

Van granica zasticenih i planiranih za zastitu podrucja prirodnih vrednosti, zona I i II sanitarne zastite
izvorista voda, zona 1-111 zastite nepokretnih kulturnih dobara i sekundarnih turistickih prostora utvrdenih ovim
Prostornim planom maze da se na osnovu odgovarajuceg urbanistickog plana dozvoli kontrolisana i ogranicena
izgradnja novih i komercijalizacija postojecih kuca za odmor (vikend kuca) u turizmu (uz mogucu adaptaciju i
rekonstrukciju), pod uslovom da ispunjavaju propisane sanitarno-higijenske i druge komunalne uslove, da nisu u
suprotnosti sa rezimima zastite uspostavljenim u delu II Prostornog plana, ida ne narusavaju sliku predjela.

- Namena:

* U skladu sa Pravilnikom, za navedenu oblast u koju se svrstava i zahvaceno podrucje
Urbanistickog projekta, u kojoj je osnovna namena turizam i ugostiteljstvo, prioritet ima
adaptacija/rekonstrukcija postojecih kuca sa okucnicom i pratecim objektima (vajati, mlekare, kosevi 1 dr.) i
izgradnja novih objekata na temeljima i u gabaritu postojecih iii napustenih objekata u funkciji ruralnog
turizma;

- Urbanistic¢ki parametri:

dozvoljena zauzetost i izgradenost gradevinske parcele

* minimalna povrsina gradevinske parcele je 8,0 ari;
*  maksimalni indeks zauzetosti iznosi 40% i maksimalni indeks izgradenosti 0,4;

» gradevinska linija objekta je na minimum 5,0 m ad regulacione linije, a najmanja udaljenost ad granica
parcele iznosi 2,5 m;

e preporucuje se izgradnja dva tipa novih objekata u funkciji ruralnog turizma: ,,gostinske smestajne jedinice"
kao osavremenjeni oblik vajata (optimalno 38 m? za dve sobe sa po tri leiaja i zajednickim kupatilom i, po

mogucnosti, sa zasebnim ulazom) i ,,gostinske kuce" (optimalno 50-60 m? za objekat sa dve sobe sa po tri
leiaja, dnevnim boravkom i kupatilom);

*  primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdena u2.14.9;

* maksimalna visina novog irekonstruisanog objekta je 7,0 m (ad kote prizemlja do slemena);

* ogradivanje gradevinske parcele se ne preporucuje, a maze se dozvoliti najvise do 1,2 m visine;
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*  pristup parceli se obezbeduje direktnim izlazom na javni put, iii preko privatnih prolaza iii putem ugovora
o sluzbenosti, minimalne sirine prolaza 5,0 m;

e parkiranje i garaziranje vozila obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (po pravilu jedno
parking mesto na dve smestajne jedinice), izvan povrsine javnog puta.

1.5.3. Funkcionalna koncepcija Urbanistickog projekta :

Prilikom formiranja koncepcije Urbanistickog projekta poslo se od ¢injenice da je potrebno
urbanisticki i arhitektonski usaglasiti sa predhodno navedenim zahtevima. Iz svih navedenih zahteva i
na osnovu analize podataka iz postoje¢e namenske i fizicke strukture lokacije, proizasla je sledec¢a
funkcionalna koncepcija projekta:

- Na zahvaéenom podrugju Urbanisti¢kog projekta, na kp.br. 1307,1308,1309 KO Susure, formirace se
jedna urbanisticko - arhitektnska celina - gradevinska parcela za izgradnju turistickog
naselja,saobracajna povrsina i objekti slobodnostojeci sa jednom funkcionalnom jedinicom spratnosti
P+Pk.

- Regulaciona linija definisace se Urbanistickim projektom

- Gradevinska linija objekta je min Sm od regulacione a najmanje 2,5m udaljenosti od susednih
parcela.U okviru parcela gradevinska i regulaciona linija definisani su u grafickom prilogu br.5.1

- Namena planiranih objekata je ugostiteljskog karaktera ( smestaj turista )

- Spratnost novoplaniranih objekata je (P+PK)
- Portirnica - informacije - naplata - predviden montazno demontazni objekat na ulaznom delu u
kompleks u okviru pristupnog platoa ( P+0 )

- Projektnim zadatakom investitora planirana izgradnju vise stambenih jedinica za potrebe turistickog
naselja,stambeni objekti bi¢e razradeni kroz dalju fazu realizacije projekta tj. kroz izradu tehnicke
dokumentacije za planirani objekat (PGD, PZI).

- U pogledu arhitektonskog oblikovanja objekta vrSiti u skladu sa planiranom namenom uz primenu
boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata oblikovanja fasada, na nacin kojim ¢e objekat u prostoru
i okruzenju obrazovati usaglaSenu, estetski oblikovanu celinu.

- Za izgradnju objekta koristiti atestirane gradevinske materijale, sa tim da se preporucuje primena
savremenih gradevinskih materijala, u skladu sa namenom objekta.

- Obrada fasada je od prirodnih materijala, pravilnih geometrijskih formi i oblika, koji se u finalnoj
obradi naglasavaju zaStitnim bojama.

- Krov projektovati i izvesti sa svim neophodnim slojevima, u skladu sa propisima o hidro i termo
izolaciji.
- Glavni kolski prilaz naselju je sa opstinskog nekategorisanog puta ( kp.br.1550 KO Susure ) u okviru

parcela definisana je saobracajnica koja povezuje glavni prilaz sa predmetnim parcelama.

- Urbanistickko - arhitektonskim projektom resen je problem parkiranja za potrebe turistickog naselja.
Parkiranje je reSeno u okviru predmetnih parcela ( prikazano u grafickom prilogu br.6 )
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1.6. Podloge za Urbanisti¢ki projekat :

Prilikom izrade Urbanistickog projekta na raspolaganju je bila slede¢a dokumentacija i podloge:

1. Katastarsko topografski plan - Overena geodetska podloga zahvac¢enog podrucija plana,
kp.br.1307,1308,1309 KO Susure, opstina Sjeica , uraden od geodetskog biroa ,,HURA GEOMETAR*
Sjenica.

2. ORTO - FOTO snimak zahva¢enog podrucja Urbanistickog projekta

3. Izvod iz Prostornog plana opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)
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2. PRAVILA UREDENJA

2.1. rezim koriS¢enja zemljiSta:

Lokacija planiranog kompleksa tj. planirana gradevinska parcela obuhvata parcele kp.br.
1307,1308,1309 KO Susure, Opstina Sjenica.

- Katatarska parcela kp.br.1307,1308,1309 po vrsti je gradevinsko podrucje naselja , nosilac prava na
zemljiSte je Gradimir Petrovic.

- Novoformirana gradevinska parcela (radno GP 001 ) namenjena je izgradnji turistickog naselja (
stambene jedinice P+Pk )

- Ukupna povrsina planirane parcele (GP 001) je : P=5214m2
- Ukupna povrsina planirane saobracajne povrsine je : P=2232m?2

- Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnicki document na osnovu koga ¢e se zahvaceno
podrucje graditi i uredivati.

Ovim projektom planirano je formiranje jedinstvene gradevinske parcele ( radno GP 001 ) od kp.br.
1307,1308,1309 KO Susure kao i saobrac¢ajna povrsina u okviru predmetnih lokacija za potrebe
izgradnje turistickog naselja. Pripremanje zemljiSta obuhvata istrazne i pripremne radove ( rusenje i
izgradnju objekata komunalne infrastructure. tj. povezivanje planiranog objekta na lokalnu mrezu
infrastrukture.

2.2. Namena i karakter prostora:

U predhodnom tekstu ve¢ je detaljno objasnjena namena i karakter obuhvata Urbanistickog projekta (
poglavlje 1.5. - “Programske postavke projekta”)

Na osnovu usvojene koncepcije projekta, na zahvac¢enom podrucju, formira se jedna urbanisticka
celina - gradevinska parcela za izgradnju turistickog naselja sa svim prate¢im sardzajima i saobra¢ajna
povrsina koja povezuje datu celinu.

- Osnovna namena planiranog objekta stambenog karaktera
- Svi planirani sadrzaji smesteni su u okviru jedinstvene gradevinske celine

Kao §to je napred receno, na inicijativu investitora Urbanisti¢kog projekta, Gradimira Petrovica,
Urbanistickim projektom se planira formiranje jedne gradevinske parcele gde u smislu arhitektonsko -
urbanistickog preoblikovanja prostora podrazumeva ras¢is¢avanje prirodnih prepreka na parceli i
formiranje nove gradevinske parcele, a sve u cilju izgradnje turisti¢kog naselja.

- Projektom je na gradevinskoj parceli (radno GP 001) planiran slobodnostoje¢i stambeni objekti P+Pk
( ukupno 13 stambenih jedinica )

Urbanistickim projektom planira se uredenje gradevinske parcele i gradnja turistickog naselja sa svim
prate¢im povrSinama i sadrzinama, kolskim i peSackim povrSinama, saobra¢ajnim i manipulativnim
povrSinama, kolskim povr§inama, pesackim povrSinama, zelenim povr§inama, povr§inama za
parkiranje i prate¢com mrezom infrastukture.
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- Tabelarni prikaz zahvacenih povrsina Urbanistickog projekta:
A) - novoformirana gradevinska parcela (radno GP 001) ..............ocooiiiiinn, 5214 m2
- novoformirana saobracajna povISina ..............cooooeiiii 2232 m2
-kp.br. 1307 k0. SuSUIe .......ooooiiiiiii 2719 m2
- kp.br. 1308 ko. SUBUIE ...ttt 3182 m2
Skp.br 1309 KO, SUSUIE .uvii e e e eeer e e e e e e e 1545 m2
B) - planirana izgradenost u okviru gradevinske parcele (radno GP 001)
1. ukupna povrSina Parcele .............ooeiiiiiiiii 5214 m2 (100%)
2. povrsina pod objektom - Pbruto prizemne etaze ...............cooeeiiiiiiiiiiinnn. 390 m2
3. neto povrsina grad.parcele ..........o.ooiiiiiii 4071 m2
C) - planirane kategorije povrsina u okviru gradevinske parcele
1. planirana bruto povrsina prizemne etaze objekta P=30m2 x 13 obj................ 390.0 m2 (7,47%)
2. SA0DTACAINA POVISITIA ...utittiet et ettt et et ettt et et et e e e et et ereneeeeeneens 2232 m2 (100%)
2. parking mesta ,priStUpne TAMPE .....oveerreenreeteeneeieeaeeaereenreenneernrenannn 158 m2 (3,03%)
3. peSaCke POVISINEG - tTOTOATT .. ..uvviett ettt et e e ee e e i iee e e eere et e e s aerees 595 m2 (11,41%)
4. uredene 1 prirodno zelene POVISING ..........coeiuivuiniiiiit i, 4071 m2 (78%)
Ukupna povrsina gradevinske parcele .............cooooiiiiiiiiiiiiiiiiii i 5214 m2 (100%)
Ukupna povrs$ina Sa0DraCajiiCe .........ouevuiuuiniitiniiiiit it e 2232 m2 (100%)

2.3.0pis potrebnih radova:

vvvvv

vvvvv

infrastructure. tj. povezivanje planiranog objekta na lokalnu mrezu infrastrukture, a u skladu sa

planiranim karakterom seoskog podruéja ( KO Susure )

2.4. Etapno reSenje privodenja prostora nameni:

Sama realizacija Urbanistickog projekta za izgradnju turistickog naselja u okviru kojeg se planiraju
stambene jedinice na novoformiranoj gradevinskoj parceli KO SuSure, zbog obima zahvata planiranih

radova i namene, vr$i¢e se u etapno prema potrebama investitora.

2.5. Pravila uredenja neizgradenih i zelenih povrSina:
Uredenje neizgradenih i zelenih povrsina obuhvata:
a) - uredenje zastrtih povrsina

b) - uredenje zelenih povrSina

a) Nacin obrade zastrtih povrsina

- Manipulativne saobracajne povrsine - kolski prilazi i manipulativne saobracajne povrsine rade se po
izboru projektanta i investitora, od betona, asfalta ili se obraduju poplo¢avanjem od prirodnog ili

vestackog kamena.
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- Pesacke povrsine, trotoari, peSacke staze oko objekta i platoi, rade se od betona ili se obraduju
poplocavanjem od prirodnog ili veStackog kamena.

- Svi vertikalni elementi parternog uredenja radice se u skladu sa parterom, zidani, od kamena ili
betona ( moguce je oblaganje kamenim plo¢ama, vestackim ili prirodnim kamenom).

- Projektom spoljasnjeg uredena terena, detaljnije ¢e se definisati nacin poplocavanja, nacin obrade
zardinjera, fontane, ruzi¢njaka, potpornih zidova, ograda, sve to sa jedinstvenom obradom i
materijalima.

b) Ozelenjavanje

- Urbanistickim projektom data su pravila ozelenjavanja i pejzaznog uredenja, na novoformiranu
gradevinsku parcelu tj. Turistickog kompleksa. Minimalni stepen zelenih povrSina na nivou

gradevinske parceled at je u informaciji o lokaciji, a projektom je postignut stepen zelenih povrSina od

78%.

- Zelenilo ¢e se formirati kao travnati parter

- Zelenilo u okviru uredenog travnatog partera ¢e se formirati kao visoko zelenilo(grupa lis¢ara i
niskih Cetinara) i kao nisko parterno zelenilo (zardinjere i slobodne,zelene, travne i cvetne povrsine).

2.6. Odredbe o postrojenjima, objektima i mreZama saobracajne i energetske, PTT,
vodoprivredne i komunalne infrastrukture:

Sama lokacija (novoformirana parcela radno GP 001) pozicionirana je u centralno u podrucje KO
Susure gde ne postoji izgradeni sistem instalacija i infrastrukture tako se planirano turisti¢ko naselje
moze prikljuciti na lokalne i sopstvene instalacione mreze a u skladu sa uslovima javnih preduzeca,
nadleznih organa za prikljucenje na mrezu infrastrukture.

- Graficki prilog u projektu br. §,......... R=1:500

2.6.1. Saobracajna mrezZa - interni saobracaj:

- Planirana gradevinska parcela za izgradnju turistickog naselja na kp.br.1307,1308,1309 KO Susure
ima omogucen pristup na seosku saobrac¢ajnicu (kp.br.1550 KO Susure) koja se nalazi zapadnoj
granici parcele. Kolski i pesacki prilaz u okviru parceu planiran je sa saobracajne povrsine koja se
formira u okviru predmetne lokacije.

2.6.2. Elektroenergetska mreza :

- Za potrebe prikljucenja planiranih objekata na elektroenergetsku mrezu potrebno je pribaviti
Tehnicke uslove za priklju¢enje na distributivni elektro energetski sistem a u skladu sa uslovima
prikljuéenja EPS - a, Elektrodistribucije Cagak i prema uslovima na samom terenu.

2.6.3. Telekomunikaciona mreza :
- Mreza PTT infrastructure ne postoji u blizini predmetnih lokacija

2.6.4. Vodovodna i kanalizaciona mreZza :

- Za potrebe prikljucenja planiranog turistickog kompleksa na komunalnu infrastrukturnu mrezu
potrebno je uraditi sopstvenu mrezu ingrastrukture $to je prikazano u grafickom prilogu br.8 gde se
predvida izrada bazena i septickih jama za potrebe naseljamrezu prema vaze¢im propisima i
normativima za ovu vrstu mreze ( JKP “Vrela” )
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2.6.5. Toplifikacija :
- Na predmetnoj lokaciji ne postoji mogucnost prikljucenja na toplovodni sistem. Grejanje je reSeno u
okviru kompleksa, sopstvenim sistemom grejanja.

2.6.6. Atmosferska kanalizacija:

- Zahvaceno podrucje Urbanistickog projekta nalazi se u okviru podrucja koji joS nema reSenu
atmosfersku kanalizaciju. Dok se ne budu stekli uslovi da se planirana gradevinska parcela prikljuci na
mrezu atmosferske kanalizacije, dotle ¢e se odvodnjavanje gradevinske parcele kao privremeno
reSenje, vrsiti nivelacijom povrsina, sakupljanjem atmosferskih voda i njenim kanalisanjem i
odvodenjem ka zelenim povrSinama unutar same gradevinaske parcele.

2.7. Opsti i posebni uslovi o zaStiti Zivotne sredine:

Podrucje koje se obraduje Urbanistickim projektom, na osnovu planirane namene prostora, ne spada u
kategoriju ,,potencijalno ugroZenih delova Zivotne sredine®. Zakljucak je da se izgradnjom i
koriS¢enjem istog, ne ugrozava zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opste
uslove zZivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu zastite. Obaveza investitora odnosi se na
opSte mere zastite prirodne i Zivotne sredine od posledica neadekvatnog koris¢enja. Ove mere
ugradene su u daljem tekstu Urbanistickog projekta, a u daljem postupku i u buducée Glavne projekte i
urbanisticke dozvole.

2.8. Sistem prikupljanja i evakuacije otpada:

Sa ciljem zastite zemljista i podzemnih voda od zagadenja potrebno je resiti sistem prikupljanja i
evakuacije otpada sa gradevinske parcele.

Za skupljanje otpada postaviti adekvatne sudove - kante za smece

Neophodno je obezbediti na lokaciji nesmetano praznjenje sudova za smece tj. potrebno je obezbediti
direktan i neometan prilaz za komunalno vozilo i radnike ¢istoce, pri cemu ru¢no guranje sudova ne
sme biti duze od 15m, po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika (trotoar se obavezno gradi sa
zakoSenjem).

Evakuacija otpadaka resava se saglasno sa uslovima nadleznog komunalnog preduzeca JKP - ,,Vrela®,
planiranjem potrebne zapremine i vrste sudova, kao i vremena njihovog praznjenja.

2.9. Posebni uslovi kojima se javne povrSine i javni objekti od opSteg interesa ¢ine pristupacnim
osobama sa invaliditetom u skladu sa standardima pristpacnosti:

U resavanju saobrac¢ajnih povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje prostora i
objekata, primenjuju se odredbe Pravilnika o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja u
objektima u kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetom, decu i starim
osobama (,,S1,glasnik RS* br.22/2015)
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2.10. Protiv poZarni uslovi:

Gradenje objekta i uredenje gradevinske parcele, u skladu sa vrstom i namenom, vrsiti uz postovanje
svih vazecih propisa i normativa iz oblasti zaztite od pozara. U daljoj fazi razrade urbanistickog
projekta, kod izrade Glavnig projekata za izvodenje, obavezno se pridrzavati Zakona o zastiti od
pozara.

Zastitu od pozara predvideti i sprovesti u skladu sa vaze¢im propisima iz te oblasti i sa Zakonom o
zastiti od pozara ( ,,SL.glasnig+k RS“ br.111/2010 1 20/2015)
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3. PRAVILA GRADENJA

3.0. Opsti uslovi - pravila gradenja:

Pravila gradenja utvrdena Urbanistickim projektom za izgradnju turistickog naselja na kp.br.
1307,1308,1309 KO Susure, baziran je na pravilima uredenja i gradnje iz informacije o lokaciji koja je
izdata u skladu sa postoje¢im vaze¢im planovima §ire prostorne celine tj. Sireg podrucja a to su :

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)

- Prve i druge izmene i dopune PGR-e Sjenice, usvojene 04.11.2019.godine (Opst. sl.gl. 26/19)),
pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urrbanistickog planiranja
(,,SL.gl.RS* br. 32/2019).

Buduc¢i da navedeni Urbanisticki planovi Sireg podrucja za predmetnu lokaciju, ne definisu konkretna
pravila uredenja i gradenja za predvidenu gradevinsku parcelu, kao i za eventualne promene za
zahvaceno podrucje radi se Urbanisticki projekat, a u skladu sa Pravilnikom o opstim uslovima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS” 225/2015).

3.1. Pravila Urbanisticke parcelacije:

Urbanistickim projektom, za potrebe izgradnje poslovno - stambenog objekta (Po+P+5), definise se
jedna gradevinska parcela (radno GP 01) koja se formira preparcelacijom kp.br.930/5 , 930/4 KO
Sjenica.

Radi lakse realizacije Urbanistickog projekta, novoformirana parcela u projektu, definisana je
analiticko - geodetskim elementima, preko prelomnih grani¢nih tacaka parcele.

- Graficki prilog u projektu br.5 ....... R=1:250

3.2. Pravila Urbanisticke regulacije:

3.2.1. Urbanisti¢ki pokazatelji:

3.2.1-1 Vrsta i namena objekta:

Urbanistickim projektom definisana je konkretna planirana namena lokacije, a to je izgradnja poslovno
- stambenog objekta (Po+P+5).

- Planirana konkretna namena lokacije: Izgradnja poslovno - stambenog objekta (Po+P+5) sa svim
prate¢im sadrzajima, parternim uredenjem i komunalnom opremom

- Planirana vrsta i namena objekta: poslovni deo (prizemlje i prva spratna etaza) , stambeni deo ( od
druge do pete stambene etaze) u funkciji visSeporodi¢nog stanovanja.

- Tip izgradenosti : Na predmetnoj gradevinskoj parceli planiran je slobodnostoje¢i objekat spratnosti
(Po+P+5).
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3.2.1-2 Zadati urbanisti¢ki parametri:

zona 1.15

- dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0.8 (80%)

- maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti za gradevinske parcele ve¢e od 600m?2 je 4.0

- maksimalni stepen iskoris¢enosti parcele je 90% ( racunajuci objekat, platoe sa saobracanicama i
parkinzima, trotoari i peSacke staze)

- procenat ucesca zelenila u sklopu ove zone je min 10%

- dozvoljena spratnost za zonu 1.15, konkretno za parcele preko 600m2 je P+6

dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obrac¢un indeksa izgradenosti ukoliko su
namenjeni za smestaj pomoc¢nih prostorija ili garaziranje vozila.

3.2.1-3 Postignuti urbanisti¢ki parametri:

Tabela - Pregled projektovanih povrsina sa postignutim normativima na nivou novoformirane
gradevinske parcele i parcele formirane za saobracajnu povrSinu:

A) - novoformirana gradevinska parcela (radno GP 001) ...........c.cocoiiiiiiin. 5214 m2

- novoformirana saobracajna POVISING ..........ovueitiinteri ettt eiteneeaneeianas 2232 m2

SKp.br 1307 KO, SUSUIE «..ovviei e 2719 m2

Skp.br 1308 KO, SUSUIE «...vviiii e 3182 m2

Skp.br 1309 Ko, SUSUIE ..ot 1545 m2
B) - planirana izgradenost u okviru gradevinske parcele (radno GP 001)

1. ukupna povrSina ParCele ........oviiiiiii i, 5214 m2 (100%)

2. povrsina pod objektom - Pbruto prizemne etaze ...............ccoceeiiiiiiiiinnn. 390 m2

3. neto povrsina grad.parcele ...... ... 4071 m2

C) - planirane kategorije povrSina u okviru gradevinske parcele

1. planirana bruto povrsina prizemne etaze objekta P=30m2 x 13 obj................ 390.0 m2 (7,47%)
2. SA0DTACAINA POVISITIA ...\ttt ettt et e ettt et et e e e e et et ereneeneeneens 2232 m2 (100%)
2. parking mesta ,pristUpne TAMPE .....ueeeenrenrene it etetere et et eieeneenneenenenns 158 m2 (3,03%)
3. peSacke POVISING - trOTOATT ...uvi ettt ettt et et eer e eeeee e e 595 m2 (11,41%)
4. uredene 1 prirodno zelene POVISING ........c.oiviiiiiiii i, 4071 m2 (78%)
Ukupna povrsina gradevinske parcele .........c.oovivuiiiiiitiiiiiii i eeenaans 5214 m2 (100%)
Ukupna povrs$ina SA0DracajiiCe ........o.eiueinriitiatteniiiteete et eieeieeererereeannennss 2232 m2 (100%)

- Projektovani stepen (indeks) zauzetosti zemljista:
Pz= Pbruto obj.priz. / Pukup.lok x 100 =390/5214 x100 = 7,47%

- Projektovani stepen (indeks) izgradenosti zemljista:
Pi= Pbruto uk.obj.nad.. / Pukup.lok =780/ 5214 = 0,149
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3.2.2. Urbanisticka mreza linija:

a) Regulacionoi nivelaciono reSenje:

Urbanisti¢kim projektom za izgradnju turistickog naselja na kp.br.1307,1308,1309 KO Susure
definise se regulaciono i nivelaciono resenje planirane gradevinske parcele:

- kroz Urbanisticki projekat definisane su granice zahvata projekta tj. granice planirane gradevinske
parcele.

- regulaciona linija novoformirane gradevinske parcele (radno GP 001 ) se definiSe Urbanistickim
projektom i polozajem novoformirane saobracajne povrsine kao i gradevinska linija u odnosu na
poloZzaj objekata i saobracajnice.

b) PoloZaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele:
Urbanisti¢kim projektom definisan je polozaj objekta gradevinskom linijom u odnosu na regulacionu
linijju saobracajnice, kao i u odnosu na postojece susedne parcele, a u skladu sa Pravilnikom o opstim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju.

Pravilnikom je dato minimalno rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije, kao i minimalno
rastojanje gradevinskih linija prema susednim gradevinskim parcelama i ta rastojanja iznose:

dozvoljena zauzetost i izgradenost gradevinske parcele

* minimalna povrsina gradevinske parcele je 8,0 ari;

*  maksimalni indeks zauzetosti iznosi 40% 1 maksimalni indeks izgradenosti 0,4;

» gradevinska linija objekta je na minimum 5,0 m ad regulacione linije, a najmanja udaljenost ad granica
parcele iznosi 2,5 m;

e preporucuje se izgradnja dva tipa novih objekata u funkciji ruralnog turizma: ,,gostinske smestajne jedinice"
kao osavremenjeni oblik vajata (optimalno 38 m? za dve sobe sa po tri leiaja i zajednickim kupatilom i, po
mogucnosti, sa zasebnim ulazom) i ,,gostinske kuce" (optimalno 50-60 m? za objekat sa dve sobe sa po tri
leiaja, dnevnim boravkom i kupatilom);

e primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdena u2.14.9;

* maksimalna visina novog irekonstruisanog objekta je 7,0 m (ad kote prizemlja do slemena);

* ogradivanje gradevinske parcele se ne preporucuje, a maze se dozvoliti najvise do 1,2 m visine;

* pristup parceli se obezbeduje direktnim izlazom na javni put, iii preko privatnih prolaza iii putem ugovora
o sluzbenosti, minimalne sirine prolaza 5,0 m;

e parkiranje i garaziranje vozila obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (po pravilu jedno
parking mesto na dve smestajne jedinice), izvan povrsine javnog puta.

¢) Nivelacioni elementi:

uredenog prostora definisani su u odnosu na nivelete i nagibe saobracajnice- Kao polazna tacka kota
(£0,00 ) uzeta je kao kota poda prizemlja. Sve ostale visinske kote racunate su u odnosu na ovu
polaznu kotu.

- Graficki prilog u projektu (6) - “Planirano situaciono reSenje sa elementima regulacije, nivelacije 1
saobracaja”.

NAPOMENA:

Objekti su definisani gradevinskim linijjama sa predpostavljenim gabaritima - u toku izrade glavnih
projekata moguca su odstupanja, (povlacenja) gabarita unutar gradevinskih linija, do propisanog
minimuma udaljenja, a u skladu sa propisanim indeksima iskori§¢enosti i izgradenosti za datu lokaciju.

Oktobar, 2020. god. Prijepolje



35

| URBANISTICKI PROJEKAT | UP

3.2.3. Pravila - uslovi izgradnje objekta na parceli:

a) Pravila postavljanja objekta:

Planirani objekti u okviru kompleksa postavljeni su unutar prostora oivi¢enog gradevinskim linijama i
pravilima udaljenja od granice susednih parcela. Objekat je prema saobracajnicama gabaritno
pozicioniran na gradevinsku do gradevinske linije koja je od saobracajnice udaljena min 2,0m
pozicionirani na parceli definisano u grafi¢kom prilogu br.7 PARTERNO RESENIJE kao i

- Graficki prilog u projektu (6) - “Planirano situaciono reSenje sa elementima regulacije, nivelacije 1
saobracaja”.

b) Gabariti objekta:

Gabarit planiranih stambenih jedinica u okviru turistickog naselja ( P+Pk) je pravilne geometrijske
forme na povrSini od 30 m2 sa dodatnim pristupnim platom. ( Projekat arhitekture IDR )

Planirani gabarit dat Urbanisti¢kim projektom je predpostavljeni, orjentacioni gabarit u skladu sa
Projektnim zadatkom investitora. Medutim ovaj gabarit u daljoj razradi tehnicke dokumentacije nije
obavezujuci, moguca su odstupanja unutar gradevinskih linija, uz poStovanje propisanih maksimalnih i
dozvoljenih indeksa iskoriS¢enosti i izgradenosti parcele.

¢) Spratnost objekta:

Na osnovu opstih pravila o izgradnji, datih u pravilniku i na osnovu planskih dokumenata (prve i druge
izmene i dopune Plana Generalne Regulacije mesta Sjenice) za datu lokaciju in a osnovu informacije
o lokaciji maksimalna visina objekta od kote 0,00 je 7m.

Planirani objekti su ugostiteljskog karaktera - stambena jedinica (P+Pk)

d) Visina objekta:

Visina novog objekta na gradevinskoj parceli utvrduje se primenom pravila o visinskoj regulaciji,
odnosno dozvoljenom visinom objekta propisanom Pravilnikom.

Projektom predvidena visina 6,43 m (P+Pk)

- kota (+0,00 ) oznacena kao kota prizemlja odignuta od kote terena - saobracajnice +20cm

- spratna visina 2,80m,

- visina potkrovlja 1,6 - 2,6 m

- kota slemena od nulte kote (kota prizemlja) je na +6,54 m

- kota venca - strehe od nulte kote (kota prizemlja) je na +4,02m

e) Obezbedenje pristupa parceli, poloZaj ulaza i parkiranje:

Planirana novoformirana gradevinska parcela ima direktan pristup na seosku saobracajnicu (
kp.br.1550 KO Susure ) sa zapadne a u okviru parcele formirana je saobra¢ajna povrsina koja
povezuje sadrzaj turistickog naselja sa saobra¢ajnicom javnog karaktera.

Nivelacioni elementi planirane pristupne rampe, integrisanog kolsko - pesackog platoa, definisane su u
odnosu na nivelete i nagibe saobracajne povrsine
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- PeSacki ulazi:
Pesacki pristup objektima na predmetnoj parceli predviden je sa saobracajne povrsine i prilaznih staza
1 trotoara definisane situacionim reSenjem gr.prilog br. 6

- Parkiranje:

Za parkiranje vozila za potrebe turistiCkog naselje obezbedeno je u okviru gradevinske parcele izvan
javne saobracajne povrsine kao 1 u okviru integrisanog kolsko pesackog platoa gde je predvideno i
parking mesto za autobus.

- ostvareni broj parking mesta je ukupno - 14 parking mesta za putnicka vozila i jedno parking mesto
za autobus

f) Nacin povezivanja sa susednim objektima i parcelama:

Lokacija za izgradnju turistickog ima kolski i pesacki pristup na pomenutu parcelu mogu¢ sa
novoformirane saobracajne povrsine koja je predmet Urbanistickog projekta. Novoformirana
gradevinska parcela je koncepcijski reSena u skladu sa namenom, a to je turisti¢ko naselje sa tipom
vslobodnostojec¢ih stambenih jedinica, sa reSenim kolskim 1 pesackim prilazima i sa uredenim zelenim
povrSinama.

g) Nacin zastite susednih objekata:

Urbanistickim projektom su ispoStovani svi predvideni uslovi iz plana viseg reda, i u njega su ugradeni
svi uslovi iz Pravilnika o opstim plavilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju. ( dati u predhodnom
tekstu pod 1.5. Programske postavke)

U smislu zastite susednih objekata, na gradevinskoj parceli koja se trenutno tretira Urbanistickim
projektom, nije dozvoljena bilo kakva izgradnja koja bi mogla ugroziti objekte i njihovu funkciju na
susednim parcelama, kako u pogledu minimalnih udajenja objekata, tako i u pogledu planirane
namene. Kod gradenja objekata na granici katastarske parcele prema susedu voditi ra¢una da se
objektom ili nekim njegovim elementom ( ispadom, strehom idr.) ne ugrozi vazdusni odnosno
podzemni prostor susedne parcele.

- Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:

Planirani objekti i njihov polozaj u okviru turistickog kompleksa definisani su grafickim prilogom br.6
Udaljenje planiranog objekta od susednih objekata je u skladu sa propisanim minimalnim udaljenjima
os susednih objekata (iz Pravilnika)

- Planirana namena objekta na gradevinskoj parceli:
Planirana namena objektata na predmetnoj lokaciji je ugostiteljskog karaktera tipa stambene jedinice

- Ogradivanje gradevinske parcele:

Ograda moze biti zidana do visine 0.90m ( raCunajuci od kote trotoara) ili transparentna do visine 1.40
m.

Prilikom formiranja gradiliSta za planirani objekat (P+Pk) potrebno je obezbediti sve objekte na
parceli, kao 1 susedne objekte u pogledu staticke stabilnosti.
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h) Materijali za spoljasnju obradu:

U izgradnji objekta, obradi fasada i parternog uredenja slobodnih i neizgradenih povrSina sugeriSe se
primena savremenih i prirodnih materijala.

Predlozena konstrukcija objekta je drvena ili zidana konstrukcija sa oblaganjem fasade po izboru
investitora

i) Oblik krova i krovni pokriva¢:

Konstrukeija i oblik krova u skladu sa namenom objekta i projektnim zadatkom.
Krovna konstrukcija je drvena od cetinara II klase, na dve vode sa nagibom krova 35°.
Pokrivanje je planirano sa drvenom ili pecenom Sindrom.

j) Arhitektonsko - estetsko oblokovanje:

Objekti su oblikovani u skladu sa normativima i standardima za ovu vrstu objekata i njihovu
kategoriju. Objekti su sa svojim oblikom, volumenom i izgledom u skladu sa svojim neposrednim
okruzenjem i namenom koju imaju.

Gradenje objekta u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom namenom, uz
primenu boja, arhitektonskih dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada, na nacin kojim ¢e objekat u
prostoru i okruzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu celinu.

3.3. Uslovi za uredenje slobodnih i neizgradenih povrSina:

Ovi uslovi ve¢ su objasnjeni i definisani u predhodnom tekstu, poglavlje 2.5. “Pravila uredenja
neizgradenih i zelenih povrsina”.

Radi unapredenja kvaliteta zivotne sredine za datu lokaciju, u daljem postupku realizacije
Urbanistickog projekta pozeljno je uraditi i Projekat spoljnjeg uredenja terena (parter). Ovim
projektom ¢e se definisati parterno uredenje slobodnih i neizgradenih povrSina, predvidece se elementi
urbane opreme i dati Plan ozelenjavanja povrSina a po smernicama

3.4. Uslovi z§tite i mere njihove primene:

a) Uslovi zaStite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasSti¢ene okoline:
Na zahva¢enom podrucju Urbanisti¢kog projekta nema kulturnih dobara koja podlezu zastiti.

b) Uslovi zaStite i unapredenje Zivotne sredine:

Podrucje koje se obraduje Urbanistickim projektom, na osnovu planirane namene prostora, ne spada u
kategoriju “potencijalno ugrozenih delova sredine”. Zakljucak je da se izgradnjim i koris¢enjem istog,
ne ugrozava zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opste uslove zastite zivotne
sredine,a nema posebnih obaveza u pogledu zastite. Obaveza investitora odnosi se na opste mere
zastite prirode i zivotne sredine od posledica neadekvatnog koris¢enja. Ove mere ugradene su u daljem
tekstu Urbanistickog projekta, a u daljem postupku i u buduce Glavne projekte i urbanisticke dozvole.
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¢) Ocuvanje prirodnih vrednosti - uslovi za zastitu prirode:

Predmetno podrucje nije u zoni posebne zastite, medutim ove mere se odnose na zastitu od
potencijalnih zagadenja i to:

- Urbanistickim projektom se postavlja planski zahtev da je u podzemne i tekuc¢e vode zabranjeno
ispustanje otpadnih voda. Planskim reSavanjem vodovoda, planskim reSavanjem separatnih
kanalizacionih sistemaprecis¢avanjem otpadnih voda pre nego Sto se ispuste u vodene tokove,
izgradnjom objekata po propisima za njihovim redovnim odrzavanjem treba posti¢i mere zaStite voda,
kao deo mere zastite Zivotne sredine. Ova mera zastite posebno je razradena u UrbanistiCkom projektu
u okviru Plana hidrotehnickih instalacija ( vodovod i kanalizacija)

- zaStita zemlj§ta - zemljiSte se takode mora zastititi od zagadenih voda, kao i od nepropisnog
odlaganja ¢vrstih otpadnih materijala. U tom cilju se Planskim projektom uredenja terena mora
predvideti dovoljan broj kontejnera i korpi za otpad.

- Zastita vazduha - Planirani sadrZaji i objekti nemaju Stetnog uticaja na zagadenje vazduha, izuzev
izduvnih gasova motornih vozila korisnika kompleksa.

- Zastita biljnog i Zivotinjskog sveta nije obuhvacena Urbanistickim projektom

- Zastita od prekograni¢nih zagadenja - ukoliko do njih dode (aerozagadenja, radijacija i dr.)
podrazumevaju se mere zastite adekvatno problemu.

-Zastita od buke - Urbanistickim projektom se na zahva¢enom podrucju ne predvidaju sadrzaji koji bi
izazvali prekomernu buku.

d) Uslovi zaStite od elementarnih nepogoda:

Zemljotresi, poplave pozari, vetrovi, klizanje terena su najces¢i vid elementarnih nepogoda za koje bi
trebal oobezbediti preventivnu i operativnu zastitu.Pri projektovanju i izgradnji objekta pridrzavati se
u svemu vazecih propisa i normativa.

-Uslovi zastite od zemljotresa - Za zadovoljavanje uslova za zastitu od zemljotresa potrebno je
primeniti tokom izrade tehnicke dokumentacije u smislu primene vazecih propisa i normativa. Podrugje
Opstine Sjenica prema karti seizmicke regionalizacije SR Srbije u pogledu intenziteta zemljotresa nalazi se u
VIII - zoni seizmiénosti, MCS skale (seizmoloska karta SeizmoloSkog zavoda Srbije 1987.god.).
Zastitu od potresa izvesti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima (“SL.list SFRJ br. 31/81,49/82,29/83,21/88 1 52/90).

-Zastita od prirodnih razaranja - Sa aspekta zastite od mogucih prirodnih razaranja ( zemljotresi,
vetrovi, sneg i dr.) planiranom dispozicijom objekta - slobodnostojeci objejat, odnosno disperzijom
izgradnje, spratno$¢u objekta i optimalnim regulacionim $irinama ulica i planiranim povrS$inama za
zelenilo, umanjuje se ugrozenost ljudi i dobara u slucaju bilo kavih razaranja.

Prilokom utvrdivanja regulacije saobrac¢ajnica, gradevinskih linija objekata, obezbedeni su osnovni
uslovi prohodnosti u slucaju zarusavanja objekata.

U cilju zastite udara od groma na buduc¢en objektu obavezno je postavljanje gromobranskih instalacija.
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-Zastita od poZara - Gradenje objekta, u skladu sa vrstom i namenom, vrsiti uz postovanje svih
vazecih propisa i normativa iz oblasti zaztite od pozara. Pri projektovanju i gradenju obavezno se
pridrzavati Zakona o zastiti od pozara.Zastitu od pozara predvideti i sprovesti u skladu sa vaze¢im
propisima iz te oblasti i sa Zakonom o zastiti od pozara ( ,,SL.glasnig+k RS*“ br.111/2010 1 20/2015)
kao i u skladu sa protiv - pozarnim uslovima/misljnjem nadlezne sluzbe

- Objekat mora biti realizovan u skladu sa Pravilnikom o Tehni¢kim Normativima za Elektri¢ne
Instalacije (,,SL.list SFRJ* br.53/88, 1 28/95).

- Pravilnik o Tehni¢kimm Normativima za klimatizaciju i ventilaciju (,,SL.list SFRJ*, br.38/39).

- Pravilnik o Tehnickim Normativima za sisteme odvodenja dima i toplote nastalih u pozaru (,,SL.list
SFRIJ*, br. 45/85).

- Pravilnik o Tehnickim Normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,SL.list SFRJ*
br.11/96).

-Uslovi zastite od poplava - Mogu¢nost plavljenja lokacije ne postoji. Zastita od atmosferskih voda
ostvarice se izgradnjom mreze atmosferske kanalizacije.

-Vetrovi - Pri dispoziciji objekta i ulaza voditi racuna, da ne budu izlozeni direktnom udaru jakih
vetrova. U dopunske mere zaztite primenjuje se sistem zastitnog zelenog pojasa.

-Klizanje terena- Pri izradi Glavnih projekata objekta, koristiti geomehanicke elaborate i mere i
uslove koji proisticu iz njih. Za podrucja za koja ne postoji dovoljno podataka o geotehnickim,
geomehanickim 1 hidroloskim karakteristikama tla neophodno je za potrebe gradnje izvr$iti potrebna
istrazivanja u skladu sa zakonskim propisima.

Mere zastite u slucaju elementarnih nepogoda uglavnom se svode na operativne, a to su organizacija
spasavanja, raskr¢ivanje, zbrinjavanje i sanacija.
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e) Uslovi zaStite od ratnih razaranja:

U skladu sa Zakonom o vanrednim situacijama (“SL.glasnik RS br. 111/2009) koji propisuje da
Urbanisticki projekat obuhvata mere zaStite, spaSavanja i izrade sklonista.

Radi zastite od elementarnih nepogoda i drugih nesreca, organi drzavne uprave, organi lokalne
samouprave i privredna drustva i druga pravna lica, u okviru svojih prava i duznosti, duzna su da
obezbede da se stanovnistvo, odnosno zaposleni sklone u sklonista i druge objekte pogodne za zastitu.
Kao drugi zastitni objekti koriste se podrumske i dr. podzemne prostorije u stambenim i poslovnim
zdradama, prilagodene za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara, napusteni tuneli, pecine i dr. prirodni
objekti. Kao javna sklonista mogu se koristiti i postoje¢i komunalni, saobracajni i dr. infrastrukturni
objekti ispod povrsine tla, prilagodeni za sklanjanje.

Sklanjanje ljudi, materijalnih i kulturnih dobara obuhvata planiranje i koriS¢enje postojecih sklonista,
drugih zastitnih objekata, prilagodavanje novih i postoje¢ih komunalnih objekata i podzemnih
saobracajnica, kao i objekata pogodnih za zastitu i slanjanje, njihovo odrzavanje i koris¢enje za zastitu
ljudi od prirodnih i dr. nesreca.

Za potrebe dalje razrade Urbanistickog projekta, kroz izradu tehnicke dokumentacije (Glavnih
projekata objekta), investitor je u obavezi da pribavi misljenja nadlezne sluzbe, kojima ¢e se definisati
posebni uslovi i zahtevi za prilagodavanje buducih objekata i sadrzaja, potrebama odbrane zemlje.
Blize propise o nacinimu odrzavanja sklonista i prilagodavanje komunalnih i saobrac¢ajnih objekata za
sklanjanje stanovniStva donosi ministar.

- Osnovna mera civilne zastite: jeste mera sklanjanja zaposlenih, stanara i posetilaca na kompleksu.
Ovu meru planirati tako $to je potrebno obezbediti skloniste za stanovnistvo u okviru kompleksa ili u
najblizem zajednickom sklonistu. Ukoliko postoje tehnicke moguénosti treba uraditi dvonamensko
skloniste (pomoc¢ne prostorije, podrumi, magacini...). Prilokom planiranja sklonista u svemu se
pridrzavati Tehnickom upustvu za sklonista i druge zastitne objekte.

- Koris¢enje javnih sklonista definisano je u “Pravilnikom o nac¢inu koriS¢enja javnih i blokovskih
sklonista” (“SL.glasnik RS” br.61/2001, 69/2001). U skladu sa ovim Pravilnikom nadlezno preduzece
za skloniSta (za organizaciju, izgradnju, odrzavanje, tehnicku kontrolu idr.) na teritoriji Srbije je
“Javno preduzece za skloniSta”.

3.5. Energetska efikasnost objekata i predvidene mere za unapredenje energetske efikasnosti:

Gradenje objekata, planirano Urbanistickim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom, vrsiti uz
postovanje svih vazecih propisa iz oblasti Energetske Efikasnosti objekata.

Pri projektovanju i gradenju planiranih objekata obavezno se pridrzavati odredbi Zakona o efikasnom
koris¢enju energije (“SL.glasnik RS 25/2013), i u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti
objekata (“SL.glasnik RS” br. 61/11).
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- Pravilnik o energetskoj efikasnosti objekata:

Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata (,,SL.glsnik RS br.61/11) blize se propisuju
energetska svojsktva i nacin izracunavanja toplotnih svojstava objekta visokogradnje, kao i energetski
zahvati za nove 1 postojece objekte.

Energetska svojsktva zgrada i nacin izracunavanja toplotnih svojstava utvrduju se na osnovu
kategorizacije zgrada, koja je data Pravilnikom.

Utvrdivanje ispunjenosti uslova energetske sfikasnosti vrsi se izradom elaborata EE, koji je sastavni
deo tehnicke dokumentacije, koja se prilaze uz Zahtev za izdavanje gradevinske dozvole.

FElaborat EE izraduje se na osnovu:

- klimatskih karakteristika lokacije

- podataka o likaciji ( situacioni plan zgrade sa poloZajem zgrada u neposrednom okruzenju i prikazom
vrsta povrsina)

- podataka o masSinskoj i elektro opremi

Energetski paso$ zgrade :

Za izdavanje gradevinske dozvole neophodan je Elaborat o energetskoj efikasnosti tj. neophodan je
Energetski paso$ objekta. Energetski paso$ je dokument, tj. elaborat koji sadrzi podatke o
energetskom razredu zgrade, koji ukazuje na finalnu godisnju potros$nju toplotne energije za grejanje.

Na osnovu energetskog pasosa dobija se gradevinska dozvola, a upotrebna dozvola se dobija samo uz
postojanje energetskog pasosa.

Energetski pasos sadrzi predvidene mere za unapredenje energetske efikasnosti zgrade. Za svaki
objekat koji nije razred “A” daju se napisane preporuke, od strane inzenjera za nac¢in poboljSanja
energetske efikasnosti za konkretan objekat.

Energetski razred zgrade - U elaboratu se izraCunate vrednosti, na osnovu kojih se vidi taéno
energetski razred objekta.

- Predvidena analiza i mere za ostvarenje energetske efikasnosti objekata:

Objekti moraju biti projektovani, izgradeni, koris¢eni i odrzavani na na¢in kojim se obezbeduju
propisana energetska svojstva u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (“SL.glasnik
RS” br.61/11). Ova svojstva se utvrduju izdavanjem setrifikata o energetskim svojstvima, koji ¢ine
sastavni deo tehnicke dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za izdavanje upotrebne dozvole.

- Za postizanje energetske efikasnosti neophodno je:
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- Za postizanje energetske efikasnosti neophodno je:

- utvrdivanje istena gazdovanja energijom ( energetski menadzment)

- detaljno sagledavanje stanja potroSnje energenata ( prema strukturi i vrsti energetskih usluga)

- formiranje i razvoj trziSta usluga energetske efikasnosti

- uvodenje odgovarajucih regulatornih i podsticajnih mera za stimulisanje privrednih subjekata i
stanovniStva da primenjuju mere energetske efikasnosti

- poboljsanje postojeceg i dalji razvoj sistema daljinskog grejanja, razvoj gasovodne mreze

( kad se za to budu stekli uslovi) koja ¢e omoguéiti supstituciju koriSé¢enja elektricne energije i
klasi¢nih fosilnih goriva.

- projektovanje novih energetski efikasnih zgrada i rekonstrukcija postoje¢ih uz postovanje prinvipa
energetske efikasnosti.

- Utvrdivanje efekta mera koji se sprovode u pogledu racionalne potro$nje energije

- utvrdivanje i razvoj statistickih podataka i energetskih indikatora za pracenje energetske efikasnosti.

Sastavio:
Odgovorni urbanista: Mirsad H. Santi¢ d.i.a.
Broj licence: 200 0293 03
Lic¢ni pecat: Potpis:
1. f

Broj tehnicke dokumentacije: 09/2020
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4. Uslovi i mere za realizaciju Urbanistickog projekta

Ovaj Urbanisticki projekat je urbanisticko - tehni¢ki dokument, koji predstavlja pravni i urbanisticki
osnov za izgradnju poslovno - stambenog objekta (Po+P+5) na kp.br. 930/5,930/4 KO Sjenica (radno
GP 01) , Opstina Sjenica, saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ¢l. 60,61 1 65
(“SL.glasnik RS” br. br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US,
50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i 145/14).

Organ jedinice lokalne samouprave nadleZan za poslove urbanizma potvrduje da Urbanisticki projekat
nije u suprotnosti sa urbanistickim planom viseg reda, prostornim planom jedinice samouprave
odnosno:

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)

- Plan Generalne Regulacije mesta Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 6/2014)

- Prve i druge izmene i dopune PGR-e Sjenice, usvojene 04.11.2019.godine (Opst. sl.gl. 26/19)) ,
pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urrbanistickog planiranja
(,,SL.gl.RS* br. 32/2019).

Urbanisticki projekat je overen potpisom Nacelnika odeljenja za urbanizam, imovinsko pravne
poslove 1 zastitu Zivotne sredine, opstine Sjenica i uraden je u u Cetiri primerka, od kojih se jedan
primerak nalazi u Opstini Sjenica, dva kod investitora i jedan kod obradivaca projekta a to je

- Projektni biro "ARHITEKT” Mirsad Santi¢ Preduzetnik, Prijepolje

Pravo na neposredni uvid u doneti Urbanisticki projekat imaju pravna i fizicka lica na nacin i pod
uslovima koje blize propisuje ministar nadlezan za poslove urbanizma.

Projekat stupa na snagu posle potvrdivanja i potpisivanja od strane lokalne samouprave Opstine
Sjenica.

Broj:

Dana:

u Sjenici

OPSTINA SJENICA

Nacelnik odeljenja za urbanizam imovinsko
pravne poslove i zaStitu zivotne sredine
M.P.
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MNopaum KatacTpa HEMNOKPETHOCTH

Mopaaun 0 HEMNOKPETHOCTHU 269a1dd3-bb07-450a-a90¢-9513f2a5d2c¢5
MaTuuHu 6poj onwTuHe: 71072

OonwruHa: CJEHUUA

MaTuuHu 6poj KaTacTapcke onuwTUHe: 739871

KaTtacrapcka onwruHa: WY LY PE

AaTtyM a>KypHOCTK: 02.10.2020. 14:45

Cnyxb6a: CJEHNUA

M3BOp nopgartka: CJEHWUA, JE

1. Mogauwm o napuenu - A nnucT

Motec / Ynuua: KO3APA
bpoj napuene: 1307
Moa6poj napuene: 0
MospwmHa m2: 2719

Bpoj NnucTa HEMNOKPETHOCT!: 196

Bpoj aena: 1

BpcTa 3eM/buwITa: NO/bOMNPUBPEAHO 3EM/BULLTE
Kyntypa: NMBALA 6. KJTACE

MoBpwmHa m?2: 2719

Ha3wus: NETPOBWF (APATOMWP) TPAAVIMUAP
Appeca: YAYAK, JbYBUH BP.42

MaTtuuHm 6poj nuua: 0112958710340

Bpcra npasa: CBOINHA

O6nuK cBOjUHE: NMPNUBATHA

Ypeo: _ 1/1

***x Hema Teperta ***

HanoMmeHa (TepeTt napuena)
*¥** Hema HanoMeHe ***

* 3Boa M3 Ha3e nojgaTtaka KatacTpa HEMOKPETHOCTH.
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Moaaum KaTacTpa HEMOKPEeTHOCTH
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1
BpcTta 3eM/buwra: NO/bOMNPMBPEAHO 3EM/BULLTE
Kynrtypa: NMBAOA 5. KNNACE
MospwmHa m2: 3182

Ha3wus: NETPOBUR (APATOMWP) TPAANMUP
Appeca: YAYAK, JbYBEWR BP.42

MaTuuHu 6poj nuya: 0112958710340

Bpcrta npasa: CBOINHA

0O6nuk cBOjuHE: MPUBATHA

Ypeo: 1/1

*** Hema Tepera ***

HanomeHa (TepeT napuena)
*** Hema HanomeHe ***

* N3Boa m3 ba3ze nopaTaka KaTacTpa HEMOKPETHOCTKU.
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Moaaum KaTacTpa HENOKPETHOCTH
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MaTun4Hun 6poj onwrTuHe: 71072
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Moa6poj napuene: 0
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Bpoj nucTta HENOKPETHOCTU: 196

Mopauw o peny napuene
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BpcTta 3eMm/buwira: NOJ/bOMNPNBPEAHO 3EM/BULLTE

Kynrtypa: NMBAOA 5. KNACE

MospwmHa m?2: 1545

Ha3zwus: NETPOBUR (APATOMWP) TFPAAVUMUNP
Appeca: YAYAK, JbYBEUR BP.42

MaTtuuHun 6poj nuua: 0112958710340

Bpcra npasa: CBOINHA
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Yneo: 1/1
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KOMNJA KATACTAPCKOI MNJIAHA

Pa3mepa: 1:1000
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AZURIRANA GEODETSKA PODLOGA

R=1:500

"ARHITEKT"
Investitor: Gradimir Petrovi¢
Lokacija: kp.br.1307, 1308, 1309 k.o. Susure, opstina Sjenica
Vrsta teh. URBANISTICKI PROJEKAT - za uredenje i preparcelaciju
dokumenta: | kat.par. br.1307, 1308, 1309 KO Susure, za izgradnju
turistickog naselja
QOdgovorni . Licenca br. Paraf :
Utoanista: | MisadH. Sanie | dia. | 200029303
: Licenca br. Paraf :

PrOJektap t Elvis S. Saradevic dia.
- saradnik:
Naziv crteza: | AZURIRANA GEODETSKA PODLOGA
RAZVERA: DATUM: OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.

R=1:500 2020 god. ! 2.




PREGLED SITUACIJE SIREG ZAHVACENOG POD

RUCJA

URBANISTICKOG PROJEKTA ORTO - FOTO SN

IMAK

2%, PRISTURN puT

N

OPSTINA SJENICA

LEGENDA:

PREDMETNA LOKACIJA
UGOSTITELJSKI OBJEKTI
|| POSLOVNI OBJEKTI

SPORTSKI OBJEKTI
|:| verski oauekti (@

"ARHITEKT"
Investitor: Gradimir Petrovi¢
Lokacija: kp.br.1307, 1308, 1309 k.o. Susure, opstina Sjenica
Vrsta teh. URBANISTICKI PROJEKAT - za uredenje i preparcelaciju
dokumenta: || kat.par. br.1307, 1308, 1309 KO Susure, za izgradnju
turistickog naselja
Odgovorni Licenca br.: Paraf :
Ubanista: | Mirsad H. Santic | dia. | 200020303
i Licenca br.: Paraf :
Projekdant | ¢S aratevic | dia.
- saradnik:
Naziv crteza:| ORTO - FOTO snimak
RAZMERA: DATUM: (OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.
R=1:500 2020 god. / 3.




ANALIZA POSTOJECEG STANJA

GRANICE ZAHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA SA
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KO SUSURE, OPSTINA SJENICA

PRIKAZOM POSTOJECEG STANJA

MESOVITA NAMENA

LEGENDA:
[ ] STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA
N
1]

UREDENO ZELENILO

PESACKA ZONA

SAOBRACAJNE POVRSINE
JAVNE FUNKCIJE

REGULISAN VODOTOK

PRIRODNI TOK

GRANICA URBANISTICKE ZONE

OZNAKA URBANISTICKE ZONE

=
1.1.
O UTVRDENA KULTURNA DOBRA

EVINDENTIRANA KULTURNA DOBRA

o o o GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJKETA

1307 - BROJKATASTARSKE PARCELE

~% \
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&\ X. Blauriih /
0 029793 /&

"ARHITEKT"
Investitor: Gradimir Petrovi¢
Lokacija: kp.br.1307, 1308, 1309 k.o. Susure, opstina Sjenica
Vrsta teh. URBANISTICKI PROJEKAT - za uredenje i preparcelaciju
dokumenta: || kat.par. br.1307, 1308, 1309 KO Susure, za izgradnju
turistickog naselja
Odgovorni Licenca br.: Paraf :
Ubanista: | Mirsad H. Santic | dia. | 200020303
i Licenca br.: Paraf :

Projekdant | ¢S aratevic | dia.
- saradnik:
Naziv crteza: | GRANICE ZAHVATA URBANISTICKOG PR.
RAZMERA: DATUM: (OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.

R=1:500 2020 god. / 4.




PLAN PARCELACIJE ~ R=1:500
SA ANALITICKO - GEODETSKIM ELEMENTIMA

LEGENDA :
I —I - GRANICA NOVOFORMIRANE CELINE
i __j OBUHVACNE URBANISTICKIM PROJEKTOM
7/
% - POSTOJEC| OBJEKTI
)

O - PRELOMNE TACKE PARCELE

P = 7446 m2 - POVRSINA URBANISTICKE CELINE
“1003.13 - APSOLUTNAVISINSKA KOTA

6 - kpbr 1307

— 1
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
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| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
[ i

A
7570 a - kpbr 1308
V
N % - kpbr 1309
S 7
Q®%4 17 32167005 me, - KOTRANE
Pt

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA NOVOFORMIRANE CELINE
kp.br. 1307, 1308, 1309 KO Susure , opstina Sjenica
. KOORDINATE
TACAKA
Y X
1 741544299 4792 06891
2 7415 45160 479208277
w385, 557 : 3 7415 46056 479209408
54 /55
4 7415 465,07 479210126
WW%Z/‘ s 5 741541175 479271230
/ ////’ﬂ} Z # .
WA 6 741546220 4792 119.39
4P 1ié5ep / A // /
/"',' ; :;'n?,.?,’,,; Lot A 7 4547475 479212109
39 < A 2P208R 0050 O, 8 741548722 479212970
N 9 741552693 479272570
, 53 027, 2099 10 7415,546.80 4792 112,05
NG - 72 ‘ ,%ggg’x o 0 7415 55424 479209775
P18 ™ P, 208P" 201P 12 741555353 4792 09201
n7s.z ’ 1168.40 1168.19 165.
_ X s ; 168 3 741555148 4792 08715
R 58 NG / \_200F % 7415 551.83 479208006
Foteo 209PF\,_—"1168.19 15 741555494 4792 06400
2 A 210F_—"1168.37
P2\ %, 6 o0 210F,. 6 7415,560.80 4792 04197
RNy, 1295 7 7415 56801 47902885
%
A 18 7415,560.80 47920211
< \P 2!
- i & 9 7415 54609 479 0932
fra40 2 741553789 479203670
2 741552260 4792 054.28
\227F 2 741551000 4792 063.18
7296 BITRN 3 7415 49904 4792 06207
X 2 741549377 479205463
2 7415 486,91 4792 047589
138 2% 7415 482,46 479204338
Y eazs 27 7415 47609 479 04586
FAY, 28 7415 45665 4792 05690
23983
7302 "ARHITEKT"
2311186.@ - %%qu — — )
\226F : /// Investitor: Gradimir Petrovi¢
FORMIRANA URBANISTICKA CELINA ZA IZGRADNIU TURISTICKOG NASELIA ‘ Lokacja: | kp.br.1307, ‘1 308, 1309 k.o. Susure, opstina Sjenica
na kpbr. 1307, 1308, 1309 KO Susure , opstina Sjenica 2388 8 ///%%é% Vrsta teh. URBANISTICKI PROJEKAT - za uredenie i preparcelaciju
broj katastarske | postojece stanje | planirano stanje | delovi koji se izuzimaju | planirana namena Tee.8z 23201165.50 dokumenta; | katpar. br:1307, 1308, 1309 KO Susure, 22 zgradnju
parcele P(m2) P(m2) P(m2) katastarske parcele turistickog naselja
oy . QOdgovorni Licenca br.: Paraf :
1307 P =719 2 / / turisticko naselje ? F\ Urb%nista' Mirsad H. Santi¢ d.i.a. | 200029303
r1159.37 .
i Li br.: Paraf :
1308 P = 3182 / / turisti¢ko naselie Projektant | oo samsevic | dia | o
- saradnik:
1309 P = 1545 m? / / turisticko naselje Naziv crteza: | PLAN PARCELACIJE
. 23 18, RAZVERA. |DATUM: OZNAKAPROJEKTA.  LISTER.
UKUPNA POVRSINA NOVOFORMRANE CELINE P = 7446 m? P nse.s0 R=1:500 2020 god. / 5.

annr pAE .




PLAN PARCELACIJE ~ R=1:500
e SA ANALITICKO - GEODETSKIM ELEMENTIMA
<

- &
OB 9 D

P En O
/4? &5 T e WA : : ¢
s /W % .$% KOORDINATE PRELOMN\HTACAKASAOBRACAJVNE POVRSINE FORMIRANE U OKVIRU PARCELA
/ W / //', /./é'//}r' ({g; kpbr. 1307, 1308, 1309 KO Suiure, opitina Sjenica
A 7 4
5 Y i*%/ 7 /// 2 ;’,i"'/’;r" i%? . KOORDINATE
T 2% il :
i /////// ’%’;ﬁ'&’ ) 1 747544299 4792 0689
Y < ‘ »
S 75 / > 21 741552260 479205428
/ P 741551000 4792063.18
2 741549904 4792 06207
% 741549377 4792 054,63
1506 25 7415 436,91 4792 04789
% 741548246 479204338
2 7415 47609 4792 045,86
28 7415 456,65 4792 056.90
29 7 415 449966 4792 080,139
30 7415458312 4792074955
31 7415 457,864 479207166
32 7415 474646 4792 069.749
3 7415 482.094 4792 06899
34 7415 488543 4792 068828
35 7415507037 4792 069.335
36 7415 510,113 4792069335
85 37 7415521229 4792 064.556
< P8sr 38 741556477 4792 058752
e PP 529 39 7415532011 4792 052,183
ARS8 4 7415535829 4792 047852
By 4 7415 543,076 4792052.368
y }{ 2 7415 539617 4792 061620
3 7415534104 4792072.285
4 7415 529,651 4792 079,094
0 45 7415523670 4792 087.122
b 4 741551960 4792 091575
] 7 4 7415 513,843 4792 095.70
y‘///'/// /7// e 3 525 2 7415508484 4792 097,804
c 5
1 7 ,// / / . 4 741550690 4792098.279
7 "4’-;/4{/4_4 __/./Qt}'////j/ // //7 / / //// 50 7415500305 4792099676
- ¥ ;7,.;77"‘;""“ LI0156% T P 0 > B 7415503368 4792125283
11 T i : s ra At A Pt o ) 1 : :
VR s Pl a7 '/Ig/ 195 '-.;J}},,/ 52 7415522637 479213177
: 7 208, nesss N {196 ,”‘/’,, 3 741552738 479212136
5 freass 1186.02 197 8L 54 7415 544,64 4792108973
7 E R 00 30 R4 16556~ 108 55 7415536476 4792 099.706
s Joq 165,26 56 7415 534,081 4792 108.968
7 S5 07P 2020 57 7415 532,156 4792111778
B \201P 58 7415525532 4792116533
1168.40 \ 1168.19 \ 74 -@1 59 7415520788 4792118349
‘ ! \200F \ 60 7415502951 4792120301
| LEGENDA: ! RO oo . 6 7415501233 4792 104591
1168.37 .36
| ) CRANICA NOVORORMIRANE CELINE i {i169.20 ¥ 62 7415 508.342 4792103085
i | I OBUHVACNE URBANISTICKIM PROJEKTOM i ‘\‘E 19'?49 63 7415516.330 4792 100.094
! 7 ! 39 . 64 7415518774 4792098711
! - POSTOJEC! OBJEKTI ! 65 741551714 4792 096.448
: % :
‘ ‘ 66 7415522995 4792095271
I I
| Oﬂ P — | 67 745 527191 4792 090,682
! i 1296 68 7415533752 4792 081958
! | 69 7415538428 4792 074807
i - BROJ NOVOFORMIRANE i " " *
| GP 001 - Bo CrromRan ! FORMRANA GRADEVINSKA PARCELA "GPODI" A IZGRADNUU TURISTICKOG NASELIA o T ROICT
! | na kp.br. 1307, 1308, 1309 KO Susure , opstina Sjenica
bt ) ‘ S : o ‘ a8 138 71 7415547734 4792 054185
i - [M)* - POVRSINA GRADEVINSKE PARCELE i roj katastarske | postojece stanje | planirano stanje | delovi koji se izuzimaju | planirana namena -1158.23
| i parcele P(m2) P(m2) P(m2) katastarske parcele o 7 7415532078 4792044546
| | &Y, 7 7415531537 4792 044005
| 1003.13 - APSOLUTNAVISINSKA KOTA | 1307 P=2719’ P=2258m | P =461m™ saobrpovs. | turisticko naselje
| |
i i 71302 " "
! 7 ., . ! 1308 P=312m P =1923m? P = 1259 m?- saobrpowrs. | turisticko naselje 1166.78 %%ZO A R H I T E K T
i | - GRABEVINSKA PARCELA "GP 01 [ 2310 ;564 - — ”
: B | \ 2265 // Investitor: Gradimir Petrovi¢
! 1309 P = 1545 m? P=1033m? P = 512 m?- saobrpows. | - turisticko naselje \ / 1300 Lokacija: kp.br.1307, 1308, 1309 k.o. Susure, opstina Sjenica
7 - SAOBRACAINA POVRSINA \ : : :
I X . .
| Z UKUPNA POVRSINA NOVOFORMIRANE GRABEVINSKE PARCELE P = 5214 23885 2380, Vrstateh, | URBANISTICKI PROJEKAT - za uredenje i preparcelaciju
| . . 1169.82 2320 dokumenta: || kat.par. br.1307, 1308, 1309 KO Susure, za izgradnju
! - PRISTUPNIPLATO U OKVRU UKUPNA POVRSINA SAOBRACAINICE SA PRISTUPNIM DELOM P = 2232 m? 1166.80 " || turistitkoa naselia
i SAOBRACAINE POVRSINE 9 )
! Odgovorni Licenca br.: Paraf :
| mo, - KOTRAME 2 Urbanista: | Mirsad H. Santi¢ dia. | 200029303
| 159.37 .
i i Licenca br.: Paraf :
L L P;g'rea'gﬁl':(‘ ENis S. Saratevic | dia.
! :
A— T Naziv crieza: | PLAN PARCELACIJE
i i 23 pil3 RAZVERA. |DATUM: OZNAKAPROJEKTA.  LISTER.
159.50 R=1:500 2020 god. I 5.1
7297
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SITUACIONO RESENJE SA ELEMENTIMA NIVELACIJE

REGULACIJE | SAOBRACAJA  R=1:500

| LEGENDA: |
I I
I I
I |'" S - GRANICA NOVOFORMIRANE CELINE i
P ] OBUHVAGNE URBANISTICKIM PROJEKTOM |
| |
I I
| / |
! / - POSTOJEC] OBJEKTI !
! / |
| 1 |
| . |
- PRELOMNE TACKE PARCELE
| O |
I I
I I
i =D ()] - BROJNOVOFORMIRANE i
; GP 001 GRADEVINSKE PARCELE ;
| |
I 9 ,,Z . I
! P = 5014 m? - POVRSINA GRADEVINSKE PARCELE !
I I
- /0 |
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I I
| |
| 050 . RELATIVNA VISINSKA KOTA |
| |
| |
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I I
| |
| |
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I I
| |
! (Vi -sorosE !
| |
I I
I I
s |
I I
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I I
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| |:| sat |
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| 8 " |
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| m |
: r stub :
| |
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1502 "ARHITEKT"

Investitor: Gradimir Petrovi¢

Lokacija: kp.br.1307, 1308, 1309 k.o. Susure, opstina Sjenica

Vrsta teh. URBANISTICKI PROJEKAT - za uredenje i preparcelaciju

dokumenta: || kat.par. br.1307, 1308, 1309 KO Susure, za izgradnju

turistickog naselja
Odgovorni S Licenca br.: Paraf :
tar Mirsad H. Santi¢ d.ia. | 200029303
217F Urbanista: — _
1 icenca br.: arat

Projekdant | ¢ s Saratevic | dia.

- saradnik:

Naziv crteza: | SITUACIONO RESENJE

RAZMERA: DATUM: OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.

R=1:500 2020 god. / 6.
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ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI
- Dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 40% i maksimalni indeks izgradenosti 0,4 ; E
- Minimalna povrina gradevinske parcele je 08 ari g - 1166.78 ) %%qu

- Gradevinska linija objekta je na minimum 5m od regulacione linije, a najmanje udaljenost od / %%§F 2319 . - g
granice parcele iznosi 2,5m 4 16798 /// 1300
- Maksimalna visina novog objekta je 7m ; ( od kote prizemlja do slemena ) § ) \
V/E hispea \ 23883 ///‘%%%97

/l' ; \C Teesz 2320166.50

F
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— P kL N R

- PLANIRANI OBJEKAT (P+Pk)

- PRISTUPNE PESACKE STAZE - TROTOARI
- ZELENE POVRSINE

- INTEGRISANI PESACKO - KOLSKI PLATO
- PRISTUPNI PLATO ( ulaz u naselje)

- NEKATEGORISANI PUT

- PARKING ZA PUTNICKA VOZILA

- PARKING ZA AUTOBUS

- KONTEINERI ZA ODLAGANJE SMECA

- DECUE IGRALISTE
- OKRETNICA

- PORTIRNICA

7302

?1 9F37

PARTERNO RESENJE  R=1:500

- 1
LEGENDA: |
I
|
| "'| - GRANICA NOVOFORMIRANE CELINE i
I
i j  OBUHVACNE URBANISTICKIM PROJEKTOM |
I
s
% - POSTOJEC] OBJEKTI
7,
Oﬂ - PRELOMNE TACKE PARCELE
I
|
I
GP ()] - BROINOVORORMIRANE
YV T GRABEVINSKE PARCELE
P=5214 mz - POVRSINA GRADEVINSKE PARCELE

0 |

003.13 - APSOLUTNA VISINSKA KOTA

=

050 . RELATIVNA VISINSKA KOTA

- GABARITI PLANIRANOG OBJEKTA

am, - KOTRANE

————————— - REGULACIONA LINIJA

|:| vodovodni
Saht
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Saht

NN
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- NISKO ZELENILO

- VISOKO ZELENILO

- VISOKO ZELENILO

"ARHITEKT"

Investitor: Gradimir Petrovi¢

Lokacija: kp.br.1307, 1308, 1309 k.o. Susure, opstina Sjenica

Vrsta teh. URBANISTICKI PROJEKAT - za uredenje i preparcelaciju
dokumenta: || kat.par. br.1307, 1308, 1309 KO Susure, za izgradnju
turistickog naselja

Odgovorni Licenca br.: Paraf :
Urbanista: | Mirsad H. Santic | dia. | 200020303

i Licenca br.: Paraf :
Projektant | ¢ s Saradevic | dia. | ”
- saradnik:
Naziv crteza: | PARTERNO RESENJE
RAZMERA: DATUM: OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.

R=1:500 2020 god. / 7.
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PLAN INFRASTRUKTURE  R=1:500

PRIKAZ KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA
PRIKLJUCCIMA NA SPOLJASNJU MREZU
ELEKTROENERGETSKA MREZA

| 1
| LEGENDA: |
I I
| |
[ l'" i "'I - GRANICA NOVOFORMRANE CELINE [
I I
o § - OBUHVACNE URBANISTIGKIM PROJEKTOM |
I I
I I
| 7/ |
[ % - POSTOJEC] OBJEKTI ‘
| Z |
I I
| " /‘ |
! O - PRELOMNE TACKE PARCELE |
I I
| |
I I
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Preduzetnik: Haris Mujagi¢; Lokacija: Ul. Save Kovacevica bb, Sjenica
Tel. 063/7093-999, E-mail: haris.mujagic@live.com

Sifra del. 7111; PIB 109348977; Mati¢ni broj: 64111191
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